UP Tetéice, Textova &ast — vyrok, Vetejné projednani, Studio Region, s.r.0. 6/2024

Obec Tetcice

Zastupitelstvo obce Tetcice, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c¢) zdkona €. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), v u€inném znéni ve spojeni s § 334a odst. 2
zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu, za pouziti ustanoveni § 43
odst. 4 a ustanoveni § 54 odst. 2 dosavadniho stavebniho zakona, ustanoveni § 171 a nasledujicich
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisti a § 13 a prilohy &. 7 vyhlasky &.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpis(

vydava
usnesenim ¢.:

ze dne:

Opatieni obecné povahy €. 01/2024

UZEMNI PLAN TETCICE



UP Tetéice, Textova &ast — vyrok, Vetejné projednani, Studio Region, s.r.0. 6/2024

Obsah
1. Vymezeni ZaStaVENEN0 UZEMI ........oiuiiiiii ettt b et bt e b e e e be e e b et e nae e e sbeeeneeeees 3
2. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot...........eeieiiiiiiienniie e, 3
3. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené............ccccooviiiiiiiii e 4
I T = 1o T T ST P PSPPI 4
T2 o o] o - T (=) (=Y Lo T PP TRRPPR 8
3.3 ODCANSKE VYDAVENT ...ttt ettt st e s b e e et e e s be e eabe e sbeeeabeeebeeeneeans 8
3.4 Verejna prostranstvi @ SIAEINT ZEIEM..........ooiiiiiiie ettt ere e 8
3.5 VYroba @ SKIAAOVANT .......eiiiieeiee ettt bttt s bt st e e st e e st e e eabe e sabeeeabeeebeeeaneean 9
4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridord pro
vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti..........ocoeeiiiiiiiii e 10
o I CoTaToT=T oTeT= o [o] o] £-\Y YA SRR 10
o I B D - V4 0 1o o] o = V7= VO PSPPI 10
4.1.2 Doprava na pozemnich KOMUNIKACICN ......cooiiiiiiiiiie e e 11
4.1.3 LeteCka @ l00NT HOPIAVA .....cuii ittt ettt st be e st e e eab e e st e e sabeesbeeeneean 13
4.2 TECHNICKA INFrASTIUKIUIA. ... eeieieeit ettt sttt et sa bt e s b e e sab e e saneesab e e saneennneas 13
4.2.1 ZAS0DENi ElEKIICKOU ENEIGIT ... .tiiitieitie ittt ettt st ettt e b e e sbeeene e 14
o - =To] o 1= a T o] | =T £ PP P PP 14
o B =1 1= o0 T 1 =T = SRR 15
4.2.4 ZASODENT VOUOU ...ttt ittt ettt ettt et e et e st e e s bt e et e e et e s b e e saneesreeeneeea 15
4.2.5 OOKANATIZOVANI ...ttt ettt ettt ettt e ettt e s bt e et e e ear e e s b e e s n e e nr e e ere e 16
2 ST @ o o To | PO PSS TRRPRRPRORN 16
4.2.7 OStatni ProOAUKIOVOAY .......eeiiieiiie ettt e et e e bt e e st e e s eabe e e e sbbeeesanreeeennnees 17

5. Koncepce usporadani krajiny véetné vymezem ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a
stanoveni podminek pro zmény jejich vyuziti, Gzemi systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni

opatfeni, ochrany pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin ..........ccccceevicieeiicieeecciee e, 18
5.1 VOdNT 1OKY @ NAAIZE, BIOZE ... .eeieii ettt ettt ettt et e e bt e bt eebe e s beesbeeebeeeneeans 18
Lo T g T=To (= 1] o= I o o = SRR 19
5.3 ZBIBA IESNT ..ttt et s et et sr e ereenare s 19
Lo (T o I =T o = T SRR 20
LG TN [ Tod 1V o1 1o T [ o PR 20
5.6 Vymezeni Uzemniho systému ekologiCké Stability ...........cooiiiiiiiiiiiiiie e 20

6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem VyUZiti...........cccocueeriiiiiiniennieeeeeeee 21
6.1 Plochy bydleni @ SmiSENE ODYING .......ooiiiii e 21
5.2 PIOCNY FEKIBACE .....eeeiiiieee ettt ettt e e s a et e e e n et e e s e e e e e aar e e e e annr e e e snnneeeanrneeeanneeenan 24
6.3 Plochy 0bCansSkEho VYDAVENT .......cooouiiiiie et st e s e e ebeeeeeans 25
6.4 Plochy VEFEINYCH PrOSIFANSIVI ... ..eiiiiiiiie et e et e e st e e s sabe e e e s baeeeeans 27
LRI (o] )= =T o = SR TRPPTSR 28
6.6 Plochy dopravni iNfraStrUKIUNY ........ooieiii et st e bt e e ebaeeeeans 30
6.7 Plochy teChniCKE INrastrUKIUIY .......oc.eiiiiie ettt ettt esne e 31
6.8 Plochy vyroby a skladovani @ SmiSeneé VYIODNT ..........eooiuiiiiiiiii e e 33
6.9 Plochy vodni @ VOdONOSPOTATSKE .......cueiiiiiiiii ittt ettt ettt e e beesneeen 36
6.10 PIOCHY ZEMEABISKE ...ttt b et b e e e bt e e bt eeb e e e beeebeeebeeeneeens 37
Lo I T (0T ) T o PRSPPI 39
L P2 o (oo o) o T (e Yo | ¥ TSP PSPRTRR 41

7. Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatieni k zajiStovani

obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.............. 41

8. Vymezeni dalSich vefejné prospésSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo 42

9. Stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona ...........cccceeviiiieeiii e 42
10. Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménéach v zemi podminéno zpracovanim
82T o 0TI (8 o =SSR 42
11. Stanoveni poradi Zmeén v UZemi (E1APIZACE) .......eeeeeeiieiiiiiiee e ettt e e e e a e e e e s r e e e e e e aaee 43
12. Vymezeni ploch a koridord Gzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné podminek

T (o TN = T o] (o)< =T o PP 43



UP Tetéice, Textova &ast — vyrok, Vetejné projednani, Studio Region, s.r.0. 6/2024

1. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi obce bylo stanoveno touto dokumentaci v souladu s platnou legislativou.
Je vymezeno k stavu v mapach katastru nemovitosti ke dni 28. 3. 2022.

Zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy jsou zakresleny zejména do vykresu ¢.1 — Vykres
zakladniho ¢lenéni Uzemi a ve vykresu €. 2 Hlavni vykres.

2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a
rozvoje jeho hodnot

Pro urbanistickou koncepci obce v€etné ochrany sidla a krajiny plati nésledujici zdvazna
rozhodnuti:

1. Je tfeba respektovat pfirodni podminky a za¢lenéni sidla do krajiny.

2. Prostorové usporadani zastavby bude respektovat historickou urbanistickou strukturu
sidla a historicky cenné stavby a dominanty.

3. Umisténi a charakter staveb musi odpovidat urbanistickému a architektonickému
charakteru prostfedi, pficemz zejména vyska budov nesmi prekrocit béznou hladinu
zastavby v obci, nové stavby ve stavajici zastavbé budou respektovat formu této
zastavby.

4. Je tfeba provadét revitalizaci krajiny a zvySovat stupen jeji ekologické stability
zalesnovanim, zatraviiovanim a c¢lenénim ploch orné puady interakénimi prvky.
Budovat vodni nadrze.

5. Je trfeba provadét protierozni opatfeni spocivajici v zatraviovani, realizaci
odvodriovacich pfikopu, protieroznich past popfipadé suchych poldra.

6. Je navrZena realizace prvka USES.

7. Je tfeba rozvijet aktivity pro sport a rekreaci, cestovni ruch, agro, pési a cykloturistiku.

8. Vyskova regulace: Touto dokumentaci je stanovena podlaznost, ¢ili pocet
nadzemnich podlazi (NP), vztaZzeny k jednotlivym plocham (kapitola 6), popfipadé je
regulace vySkové hladiny vyjadfena jinym zplsobem. Pocet nadzemnich podlazi je
stanoven jako maximalni, nad tento pocet je navic mozna realizace podkrovi
vestavéného do &ikmé stfechy’. V odivodné&nych piipadech miize stavebni Gfad
poZadovat realizaci objektd i s mensim poctem nadzemnich podlazi. Stavajici vyssi
stavby jsou respektovany, jejich zmény? jsou pripustné. Pii umistovani novych staveb
je zavazna vyskova regulace upfesnéna v podminkach prostorového usporadani pro
jednotlivé plochy. Toto omezeni se nevztahuje na bodové technologické stavby
prevazné bez mistnosti, jako jsou stozary, kominy apod.

9. Intenzitou zastavéni stavebniho pozemku se rozumi pomér zastavéné plochy
pozemku budovami vuéi ploSe celé parcely nebo souvisejicich parcel. Pro nékteré
plochy (kapitola 6) je tato intenzita stanovena, v ostatnich plochach bude pfedmétem
posouzeni v ramci podrobnéjsiho Fizeni dle stavebniho zakona.

10. Stavbou pro rodinnou rekreaci je stavba, jejiz objemové parametry a vzhled
odpovidaji pozadavkim pro rodinnou rekreaci a je ktomu urCena. Stavba pro
rodinnou rekreaci tedy neslouzi ktrvalému bydleni, mize mit nejvySe jedno
nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi a zastavénou plochu 50 m®.

11. Méstsky mobiliar: Pod timto pojmem se rozumi ,zafizovaci predméty” verejnych
prostranstvi, to znamend veSkera zafizeni, ktera se na vefejnych prostranstvich
vyskytuji, zejména lavicky, plastiky, osvétleni, odpadkové koSe, nadoby na tfidény
odpad, v€etné souvisejicich staveb a zafizeni, vodni prvky, pitka a podobné.

' Podkrovi neni touto dokumentaci povazovano za podlazi.
Napt. nastavby nizSich €asti staveb (do stavajici max. vySky), pfistavby, zmény ve zpusobu uzivani
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12.

13.

14.

15.

16.

3.

Lehka a nerusici vyroba: Pod timto pojmem se rozumi pfevazné stavby a zafizeni
lehkého praimyslu, napf. lehkého strojirenstvi a spotfebniho pramyslu, vyroby odéva,
obuvi, nabytku, spotfebni elektroniky, domacich spotiebicl, papirenstvi a polygrafie,
potravinarstvi, farmaceutické vyroby, skladovani, vyrobnich sluzeb a d&innosti
spojenych s provozovanim siti technické infrastruktury, apod. Do ploch pro lehkou
vyrobu je mozné situovat i provozy a zafizeni drobné vyroby. Souc&asti plochy mohou
byt lokalni vefejna prostranstvi, mistni technicka a dopravni infrastruktura, zelen
ochranna a izolaéni, malé vodni plochy a toky, pfipadné zafizeni vybavenosti a
sluZzeb souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Vyroba drobna a sluzby: Plochy drobné vyroby a sluzeb zahrnuji pfevazné stavby a
zafizeni charakteru femesiné nebo pfidruzené vyroby obvykle s maloobjemovou a
malosériovou produkci a sluzby vyrobni i nevyrobni. Sou¢asti plochy mohou byt
lokalni vefejna prostranstvi, mistni technickd a dopravni infrastruktura, zelen
ochrannd a izola¢ni, malé vodni plochy a toky, pfipadné zafizeni vybavenosti a
sluZzeb souvisejici s hlavnim vyuZitim.

Skladové arealy: Plochy skladovych aredlu zpravidla bez vyrobnich ¢&innosti,
zahrnuji pfevazné stavby velkoplosnych soustfedénych skladovych zafizeni — areall
s vysokym obratem pFepravy materiall a zbozi. Soucasti plochy mohou byt lokalni
vefejna prostranstvi, technicka a dopravni infrastruktura, malé vodni plochy a toky,
pfipadné zafizeni vybavenosti a sluzeb souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Drobnou chovatelskou ¢€innosti se rozumi chov hospodéafskych zvifat, pro ucely
zasobovani rodiny a drobny prodej (napf. na trzich, maloobchod) provozovany pfi
misté pobytu jejiho provozovatele.

Drobnou péstitelskou ¢innosti se rozumi péstovani zemédélskych produktd pro
UCely zasobovani rodiny a drobny prodej (napf. na trzich, maloobchod) provozovany
pfi misté pobytu jejiho provozovatele.

Urbanisticka koncepce, véetné urbanistickeé
kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpasobem
vyuziti, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

3.1 Bydleni

Stavajici plochy pro bydleni, v€etné prfipadnych nebytovych funkci, jsou
respektovany.

Soucasti obytnych ploch mohou byt (i nezakreslena) vefejna prostranstvi, obéanské
vybaveni, zelefi a daldi nebytové funkce v souladu s podminkami stanovenymi
v kapitole 6.

Do obytnych ploch je mozné umistovat i nezakreslenou dopravni a technickou
infrastrukturu v souladu s podminkami stanovenymi v kapitolach 4 a 6.

Akusticky chranéné prostory, definované platnym pravnim predpisem na Useku
ochrany vefejného zdravi (chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor
staveb), Ize do Uzemi umistit az na zékladé hlukoveého vyhodnoceni prokazujiciho, ze
celkovd hlukova zatéz v Uzemi nepfekroCi hodnoty hygienickych limitd hluku,
stanovenych pro tyto akusticky chranéné prostory. Nejpozdéji v ramci GUzemniho
fizeni musi byt deklarovan soulad z&méru s pozadavky stanovenymi pravnimi
predpisy na useku ochrany pfed hlukem, pfipadné vibracemi.

Zastavba na navrhovych plochach (pfiléhajici k silnicim a plocham vyroby a
skladovani), ve kterych je pfipustné realizovat chranéné prostory podle zakona
¢.258/2000Sb., o ochrané vefejného zdravi), bude navrhovana tak, aby v ni
nevznikaly poZadavky na omezovani provozu na silnicich na z&kladé z&kona o
ochrané vefejného zdravi.
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Tab. 3.1.: Zastavitelné plochy a plochy prestavby bydleni:

Oznaceni
plochy

Navrzené vyuziti

Specifické podminky vyuziti

Vyméra (ha)

Z.B1

Bl — bydleni
individualni

Lokalita musi byt obslouzena
vyhovujici dopravni a technickou
infrastrukturou (v souladu

s aktualnimi obecné zadvaznymi
predpisy).

Do plochy zasahuje zaplavové
Uzemi, které bude respektovano.

0,23

Z.B2

Bl — bydleni
individualni

Lokalita musi byt obslouzena
vyhovujici dopravni a technickou
infrastrukturou (v souladu

s aktualnimi obecné zadvaznymi
predpisy).

Do plochy zasahuje zaplavové
Uzemi, které bude respektovano.

0,63

Z.B3

Bl — bydleni
individualni

Lokalita musi byt obslouzena
vyhovujici dopravni a technickou
infrastrukturou (v souladu

s aktualnimi obecné zadvaznymi
predpisy).

Do plochy zasahuje zaplavové
Uzemi, které bude respektovano.

0,35

Z.B4

Bl — bydleni
individualni

Lokalita musi byt obslouzena
vyhovujici dopravni a technickou
infrastrukturou (v souladu

s aktualnimi obecné zavaznymi
predpisy).

Do plochy zasahuje zaplavové
Uzemi, které bude respektovano.

0,25

Z.B5

Bl — bydleni
individualni

Lokalita musi byt obslouzena
vyhovujici dopravni a technickou
infrastrukturou (v souladu

s aktualnimi obecné zavaznymi
predpisy).

Plocha, ve které je rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie.

0,46

Z.B6

Bl — bydleni
individualni

Lokalita musi byt obslouzena
vyhovujici dopravni a technickou
infrastrukturou (v souladu

s aktualnimi obecné zavaznymi
predpisy).

Plocha, ve které je rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie.

0,70

Z.B8

Bl — bydlenf
individualni

Lokalita musi byt obslouzena
vyhovujici dopravni a technickou
infrastrukturou (v souladu

s aktualnimi obecné zavaznymi
predpisy).

Plocha, ve které je rozhodovani o

0,25

6/2024
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zménach v zemi podminéno
zpracovanim uzemni studie.

Z.B9

Bl — bydleni
individualni

Lokalita musi byt obslouzena
vyhovujici dopravni a technickou
infrastrukturou (v souladu

s aktualnimi obecné zavaznymi
predpisy).

Plocha, ve které je rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie.

0,29

Z.B10

Bl — bydleni
individualni

Lokalita musi byt obslouzena
vyhovujici dopravni a technickou
infrastrukturou (v souladu

s aktualnimi obecné zadvaznymi
predpisy).

Plocha, ve které je rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie.

0,61

Z.B11

Bl — bydleni
individualni

Lokalita musi byt obslouzena
vyhovujici dopravni a technickou
infrastrukturou (v souladu

s aktualnimi obecné zavaznymi
predpisy).

Plocha, ve které je rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie.

0,24

Z.B12

Bl — bydleni
individualni

Lokalita musi byt obslouzena
vyhovujici dopravni a technickou
infrastrukturou (v souladu

s aktualnimi obecné zavaznymi
predpisy).

Plocha, ve které je rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie.

0,29

Z.B13

Bl — bydlenf
individualni

Lokalita musi byt obslouzena
vyhovujici dopravni a technickou
infrastrukturou (v souladu

s aktualnimi obecné zavaznymi

predpisy).

0,63

Z.B14

Bl — bydleni
individualni

Lokalita musi byt obslouzena
vyhovujici dopravni a technickou
infrastrukturou (v souladu

s aktualnimi obecné zavaznymi
pfedpisy). Nemovitosti budou
bezprostfedné dopravné obslouzeny
z komunikace v ploSe Z.P6.

0,31

Z.B15

Bl — bydleni
individualni

Lokalita musi byt obslouzena
vyhovujici dopravni a technickou
infrastrukturou (v souladu

s aktualnimi obecné zadvaznymi
pfedpisy). Nemovitosti budou
bezprostfedné dopravné obslouzeny
z komunikace v ploSe Z.P6.

0,40

Z.B16

Bl — bydlenf

Lokalita musi byt obslouzena

0,61

6/2024
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individualni

vyhovujici dopravni a technickou
infrastrukturou (v souladu
s aktualnimi obecné zdvaznymi

predpisy).

Z.B17

Bl — bydleni
individualni

Lokalita musi byt obslouzena
vyhovujici dopravni a technickou
infrastrukturou (v souladu

s aktualnimi obecné zavaznymi

predpisy).

0,15

Z.B18

Bl — bydleni
individualni

Lokalita musi byt obslouzena
vyhovujici dopravni a technickou
infrastrukturou (v souladu

s aktualnimi obecné zavaznymi

predpisy).

0,10

Z.B19

Bl — bydleni
individualni

Lokalita musi byt obslouzena
vyhovujici dopravni a technickou
infrastrukturou (v souladu

s aktualnimi obecné zadvaznymi

predpisy).

0,27

Z.B20

Bl — bydleni
individualni

Lokalita musi byt obslouzena
vyhovujici dopravni a technickou
infrastrukturou (v souladu

s aktualnimi obecné zavaznymi

predpisy).

0,09

Z.B21

Bl — bydlenf
individualni

Lokalita musi byt obslouzena
vyhovujici dopravni a technickou
infrastrukturou (v souladu

s aktualnimi obecné zadvaznymi

predpisy).

1,18

P.B1

Bl — bydleni
individualni

Lokalita musi byt obslouzena
vyhovujici dopravni a technickou
infrastrukturou (v souladu

s aktualnimi obecné zavaznymi
predpisy).

Nemovitosti budou bezprostfedné
dopravné prostrednictvim
komunikacni sité v ploSe P.B1
(nikoliv bezprostfedné z prilehlé
krajské silnice).

Plocha, ve které je rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie.

3,50

P.B2

BH- bydleni
hromadné

Lokalita musi byt obslouzena
vyhovujici dopravni a technickou
infrastrukturou (v souladu

s aktualnimi obecné zavaznymi

predpisy).

0,17

6/2024
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3.2 Sport a rekreace

1.
2.

V8echny plochy rekreace jsou dokumentaci respektovany.
Plochy pro télovychovu a sport je mozné v souladu s podminkami vyuziti a limity

umistovat i do jinych ploch srozdilnym zpUsobem vyuZiti (viz kapitolu ¢. 6). Z.a
plochy pro sport a rekreaci se rovnéz povazuji détska hristé.

3.3 Obcanské vybaveni

—_

V8echny sou€asné plochy ob&anského vybaveni jsou pIné respektovany.

Velkokapacitni prodejny (supermarkety a nepotravinarské zbozi) je mozné umistit
pouze tak, aby respektovaly raz sidla.
3. DalSi rozvoj komeréni obCanské vybavenosti bude uréen vyvojem mistniho trhu.
Jednotlivé funkce a provozovny Ize umistovat i do jinych ploch (zejména bydleni),
v souladu s podminkami vyuZiti a limity vyhlaSovanymi timto dokumentem.
4. Jednotliva zafizeni nekomer¢ni vybavenosti ve vlastnictvi obce budou rekonstrukcemi
a Upravami postupné zkvalitiovany dle aktualni potfeby a moznosti provozovateld.
Tab. 3.3.: Zastavitelné plochy ob&anského vybaveni:
Oznaceni | Navrzené vyuziti | Specifické podminky vyuziti Vyméra (ha)
plochy
Z2.01 OV - obcanské Lokalita musi byt obslouzena 0,87
vybaveni vefejné | vyhovujici dopravni a technickou
infrastrukturou (v souladu
s aktualnimi obecné zavaznymi
predpisy).
Do plochy zasahuje zaplavové
Uzemi, které bude respektovano.
2.02 OV - obcanské Lokalita musi byt obslouzena 0,41

vybaveni vefejné | vyhovujici dopravni a technickou
infrastrukturou (v souladu

s aktualnimi obecné zavaznymi
predpisy).

Plocha, ve které je rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie.

3.4 Verejna prostranstvi a sidelni zelen

V8echny stavajici plochy zafazené v hlavnim vykresu do této funkéni plochy musi byt
zachovany.
Uzemnim planem jsou navrzeny zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi Z.P1 az
Z.P8 ur€ené pro obsluhu zastavitelnych ploch bydleni.
Uzemnim planem je navrzena plocha vefejného prostranstvi Z.P9 pro prelozku mistni
komunikace realizované v souvislosti s pielozkou feky Bobravy.
Uzemni plan navrhuje pfehodnoceni a rekonstrukci zelené na vefejnych
prostranstvich v celém zastavéném Uzemi obce. Jednotlivé plochy budou s ohledem
na vlastnictvi pozemkd a finanéni moznosti obce udrZzovany a postupné
zkvalitiovany.
Pri tvorbé ploch verejné zelené je nutno dbat nasledujicich zasad:

* Vyhodnotit vegetaci v€etné vyraznych kompozi€nich prvku.

» Stavajici i navrhovanou zelen podfidit charakteru a obrazu sidla.
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» Druhové sloZzeni odvodit od charakteristickych druhG pro danou oblast,
podpofit obnovu pavodnich druhd.

Tab. 3.4.: Zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi:
Oznaceni | Navrzené vyuziti | Specifické podminky vyuziti Vyméra (ha)
plochy
Z.P1 PU- vefejnd Minimalni Sifka 8 m. 0,05
prostranstvi
s pfevahou
zpevnénych ploch
Z.P2 PU- vefejna Plocha, ve které je rozhodovani o 0,41
prostranstvi zménach v Uzemi podminéno
s prevahou zpracovanim uzemni studie.
zpevnénych ploch
Z.P3 PU- vefejna Plocha, ve které je rozhodovani o 0,19
prostranstvi zménach v Uuzemi podminéno
s prevahou zpracovanim uzemni studie.
zpevnénych ploch
Z.P4 PU- vefejna Plocha, ve které je rozhodovani o 0,05
prostranstvi zménach v Uzemi podminéno
s pfevahou zpracovanim uzemni studie.
zpevnénych ploch
Z.P5 PU- vefejna Minimalni Sitka 8 m. 0,63
prostranstvi
s pfevahou
zpevnénych ploch
Z.P6 PU- vefejna Minimalni Sitka 8 m. 0,19
prostranstvi
s pfevahou
zpevnénych ploch
Z.P7 PU- vefejna Minimalni Sifka 8 m. 0,09
prostranstvi
s pfevahou
zpevnénych ploch
Z.P8 PU- vefejna Minimalni Sitka 8 m. 0,02
prostranstvi
s pfevahou
zpevnénych ploch
Z.P9 PU- vefejna Do plochy zasahuje zaplavové 0,22
prostranstvi Uzemi, které bude respektovano.
s pfevahou
zpevnénych ploch

3.5 Vyroba a skladovani

Stabilizované plochy vyroby a skladovani a plochy smiSené vyrobni jsou pfedloZzenou
dokumentaci respektovany a navrzeny k ponechani.

Uzemnim planem jsou navrzeny 3 plochy vyroby a skladovani Z.V2 a7 Z.V4 a 1
smiSend vyrobni Z.H1.

Plocha Z.V4 — zasahuje okrajem do aktivni zény zaplavového Uzemi. Vystavba je
mozna, az po realizaci protipovodriovych opatieni.

Provoz na v8ech plochach vyroby a skladovani a plochach smisenych vyrobnich je
pfi zménach v Uzemi nutno uzpusobit tak, aby jeho negativni vliv na Zivotni prostfedi,
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ovzduSi a vefejné zdravi nezasahoval do ploch (stabilizovanych i névrhovych)
bydleni, rekreace a ob&anského vybaveni.

5. U ploch vyroby a skladovani a ploch smiSenych vyrobnich vymezenych touto
dokumentaci bude pfi zménach v uzemi (napf. podle zak. & 100/2001 Sb,
Stavebniho zakona....) provéfena a posouzena vhodnost navrhovaného vyuziti
z hlediska hlukové zatéze na plochy bydleni. Je navrzena podminéna vyuZzitelnost
téchto ploch s podminkou, ze bude prokazano, Ze celkova hlukova zatéz na hranici
funkéni plochy pro bydleni nepfekro¢i hodnoty stanovenych hygienickych limitd pro
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb.

Tab. 3.5.: Zastavitelné plochy vyroby a smiSené vyrobni:

Oznaceni | Navrzené vyuziti | Specifické podminky vyuziti Vyméra (ha)

plochy

ZN2 VL - vyroba lehk&a | Celkova hlukova zatéz na hranici 0,35
funkéni plochy smérem k ploSe pro
bydleni nepfekroci hodnoty
stanovenych hygienickych limitd pro
chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb

Z\N3 VL - vyroba lehka | Do plochy zasahuje bezpe¢nostni 0,48
pasmo plynovodu, které bude
respektovano. Do plochy zasahuje
koridor dopravni infrastruktury
CNZ.DS44, ktery je nutno
respektovat.

ZN4 VL - vyroba lehka | Do plochy zasahuje zaplavové 0,75
Uzemi, které bude respektovano.

Z.H1 HU — smiSené Do plochy zasahuje bezpec¢nostni 0,62

vyrobni — vyroby | pasmo plynovodu, které bude
a sluzeb respektovano. Do plochy zasahuje

koridor dopravni infrastruktury
CNZ.DS44, ktery je nutno
respektovat.

V8echny plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou uvedeny v kapitole 6 Textové ¢asti —
vyroku.

4.

Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro
jeji umistovani, vymezeni ploch a koridorad pro
veirejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek
pro jejich vyuziti

4.1 Koncepce dopravy

4.1.1 Drazni doprava

Pro koncepci dopravy na draze plati nasledujici zasady:

1.
2.

V8echny plochy slouzici drazni dopraveé jsou touto dokumentaci respektovany;
Uzemnim planem je vymezeny plochy dopravy drézni (DD) — stabilizované a
zastavitelné Z.D1 a Z.D2, které jsou zpfesnénim koridoru Z.D03 vyplyvajiciho ze
Zasad uzemniho rozvoje.
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Tab. 4.1.: Zastavitelné plochy dopravni:

Oznaceni | Navrzené vyuziti | Specifické podminky vyuziti Vyméra (ha)
plochy
Z.D1 DD — doprava Do plochy zasahuje zaplavové 0,04
drazni Uzemi, které bude respektovano.
Z.D2 DD — doprava Do plochy zasahuje zaplavové 0,67
drazni Uzemi, v€etné aktivni zony, které
bude respektovano.

4.1.2 Doprava na pozemnich komunikacich

4.1.2.1 Silnice

Na Uzemi obce jsou vymezeny:

CNZ.DS44 — Koridor silnice |. tfidy — Pfelozka Rosice.
CNZ.DS48 a CNZ.DS49 - Koridory silnice Il. tfidy — pfelozky Tetcice a Neslovice.

Pro uvedené koridory jsou stanoveny nasledujici podminky:

Koridor je uréen pro pozemni komunikace — silnice (hlavni stavby), v€etné staveb
vedlejSich a dalSich souvisejicich staveb, zafizeni a opatfeni, vcéetné
protihlukovych opatfeni (dale jen stavba, pro kterou je koridor vymezen).

Vys$e uvedené podminky jsou ,pfekryvnou funkci“ a doplfuji podminky vyuZiti pro
plochy (kap. 6 Textové €asti — vyroku), které tento koridor prekryva.

Tyto podminky zanikaji po zapoceti uzivani dokoncené stavby, pro kterou je
koridor vymezen. Plocha dokon¢ené stavby, pro kterou je koridor vymezen bude
zafazena do ploch DS — Doprava silni¢ni (kap. 6 Textové &asti — vyroku), pro
zbyvajici Casti tohoto koridoru budou platit podminky pro plochy, které tento
koridor prekryva.

Celkova hlukovéa zatéz ze zamérd umisténych v koridoru nesmi v souhrnu
kumulativnich vlivi prekraCovat imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich
pravnich predpisech pro stavajici chrdanéné prostory a na hranici ploch (s
moznosti situovat chranéné prostory) vymezenych v Uzemné planovaci
dokumentaci.

Pro koridor CNZ.DS49 plati podminka, ze musi byt minimalizovany zasahy do
vyhradniho loZiska cihlaFské suroviny &. 3135300 Neslovice a CHLU

€. 13530000 Neslovice a povinné postupovat dle pfislusnych ustanoveni horniho
zakona.

Pro koncepci dopravy na silnicich plati nasledujici zasady:

VSechny silnice na Uzemi obce jsou do vybudovani jejich prelozek respektovany
v souCasnych trasach;

Silnice budou upravovany v souladu s kategoriemi a funkénimi skupinami
zakreslenymi v grafické ¢asti dokumentace (vykres €. 3);

Pfi Upravach dopravné — technickych parametrd komunikaci, pfi zachovani stavajici
trasy, jsou pfipustné dalsi zasahy mimo silni¢ni pozemky.

4.1.2.2 Mistni komunikace

Pro koncepci dopravy na mistnich komunikacich plati nasledujici zéasady:
Dokumentace respektuje trasy stavajicich mistnich komunikaci v plném rozsahu.

11
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Zavazné trasy stavajicich a navrzenych mistnich komunikaci jsou zakresleny
v grafické casti, vykrese €. 3 a jsou vyznaeny pfislusnou grafikou v souladu
s legendou vykresu. Jejich koridory jsou nadfazeny podminkam vyuziti pro jednotlivé
plochy (kap. 6);

Funkéni skupina mistnich komunikaci je stanovena na funkéni skupinu C (obsluzné),
pfiemz je mozné v oduvodnénych pfipadech snizit ji na funkéni skupinu D
(zklidnéné). Typ mistni komunikace budou pfedmétem podrobnéjSi komunikace;
V8echny stavajici chodniky musi zlstat zachovany, popfipadé musi byt nahrazeny
obdobnym feSenim.

U obsluznych komunikaci (silnic i mistnich komunikaci funkéni skupiny C) je
navrzena postupnd realizace minimalné jednostrannych chodnikd, u zklidnénych
mistnich komunikaci (D) realizace chodnikd neni nutna;

Dal$i (nezakreslené) mistni komunikace mohou byt realizovany v ramci jednotlivych
ploch s rozdilnym vyuzitim v souladu s podminkami jejich vyuZiti;

4.1.2.3 Parkovani

Pro koncepci feSeni dopravy v klidu plati nasledujici zasady:

Pro funkéni slozku bydleni v rodinnych a bytovych domech a dalsi funkce v plochach
bydleni jsou navrzena odstavna stani pfednostné na parcelach objektd, pohotovostni
parkovani v profilech komunikaci a na pfilehlych plochach DS nebo PU, popfipadé
jinych pokud to podminky jejich vyuziti umoznuji;

Pro funkéni sloZky ob&anského vybaveni v obci pfednostné na plochéch pfislusnych
zafizeni nebo na pfilehlych plochach DS nebo PU, popfipadé jinych pokud to
podminky jejich vyuZiti umozniuji;

Pro ucely parkovani v prostoru pfed vlakovym nadrazim (P+R) bude nadéle
vyuzivano stavajici parkovisté. V pfipadé potfeby je mozné jeho rozSifeni v ramci
plochy DD.

Pro plochy vyroby a skladovani a smiSené vyrobni bude parkovani osobnich
automobil( FeSeno pfednostné v ramci téchto ploch, popfipadé na pfilehlych plochach
DS nebo PU. Parkovani ostatnich motorovych vozidel bude feSeno vyhradné v ramci
vyrobnich a smiSené vyrobnich ploch, pouze v nezbytnych pfipadech na plochach
DS a PU;

Kapacita a pfesna poloha vSech parkovist bude uréena podrobné;jSi dokumentaci.
Ostatni potfeby parkovacich a odstavnych stani — pro dal$i moznou obc&anskou
vybavenost, sportovni plochy a vyrobu — budou FfeSeny individualné podrobnéjsi
dokumentaci v ramci pfisluSného fizeni. Podminky vyuziti umoznuiji jejich umisténi na
vefejnych prostranstvich, v plochach vefejné zelené a vefejnych prostranstvi, pfi
pozemnich komunikacich nebo na parcelach pfislusnych objektu.

4.1.2.4 Verejna autobusova doprava

Pro koncepci obsluhy obce vefejnou linkovou autobusovou dopravou plati nasledujici zasady
navrzené timto dokumentem:

Zastavky na uzemi obce jsou respektovany v soucasné podobé.

V grafické Casti (vykres €. 3) je zakreslena orientaCni poloha zastavek autobusu,
jejich zmény jsou mozné zejména v souladu s podminkami vyuziti pro dotCené
plochy. Pocet stani a prfesna poloha zastavek bude predmétem podrobnéjsi
dokumentace. Re$eni zastavek se bude Fidit pFislunymi pfedpisy a normami.

12
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4.1.2.5 Uéelové komunikace

Pro koncepci dopravy na ucelovych komunikacich plati nasledujici zasady:

o Zavazné trasy stavajicich a navrzenych ucelovych komunikaci jsou zakresleny
v grafické casti, vykrese €. 3 a jsou vyznaeny pfislusnou grafikou v souladu
s legendou vykresu.

» Zakreslené ucelové komunikace (stavajici i navrzené) musi ve své trase zlstat
zachovany.

» Vefejné pfistupné ucelové komunikace budou mit takovy povrch a Sitku, aby
umoznovaly bezpe&ny pohyb péSich, cyklistl a zemédeélské techniky.

» Dal8i (nezakreslené) ucelové komunikace jsou pfipustné (popfipadé podminéné
pfipustné) v ramci jednotlivych ploch v souladu s podminkami jejich vyuZiti.

4.1.2.6 Nemotorova doprava

Pro koncepci nemotorové dopravy (pési, cyklistické) na pozemnich komunikacich plati
nasledujici zasady:

* VSechny stavajici cyklistické i péSi turistické trasy jsou touto dokumentaci
respektovany.

* Vzhledem k minimélnimu dopravnimu zatiZzeni bude pro cyklisticky a pési provoz i
nadale vyuzivana sit mistnich i G€elovych komunikaci. Obnovou zaniklych polnich
cest bude vyrazné podporfen rozvoj této slozky dopravy (turisticky ruch a spojeni
s okolnimi sidly).

4.1.3 Letecka a lodni doprava

Pro koncepci letecké a lodni dopravy plati nasledujici zasady:
* Na Uzemi obce neni provozovana letecka, ani lodni doprava, ani se s jejich zfizenim
neuvazuije;

4.2 Technicka infrastruktura

V grafické ¢asti dokumentace jsou zakresleny orientatné pouze paterni trasy siti technické
infrastruktury. Zafizeni technické infrastruktury bude Fesit podrobnéjSi dokumentace, ve které
pribéh jednotlivych tras, charakter siti a lokalizace objektt — pfedevs§im v zastavéném Uzemi
a zastavitelnych plochach — mohou byt upraveny v souladu s konkrétnimi potfebami.

Tento Uzemni plan FeSi pouze hlavni patefni trasy zakladnich obsluznych slozek technické
infrastruktury, na Uzemi obce se mohou nachazet i dalSi nezakreslené sité. Nezakreslen3,
zafizeni technické infrastruktury (sité, objekty, nadzemni nebo podzemni) je mozné
realizovat pouze v souladu s podminkami obsaZzenymi v oddile 4.2 a pododdilech 4.2.1 az
4.2.5 a podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym vyuzitim (kapitola 6) obsazenymi v této
textové Casti.

Nutno pfipomenout, Ze Uzemni plan neni projektovou dokumentaci, ale koncep&nim
dokumentem, ktery stanovi podminky pro zmény v Uzemi podléhajici zejména stavebnimu
zakonu. To znamena i v pfipadé, Ze jednotlivé stavby, zafizeni nebo opatfeni pro technickou
infrastrukturu nejsou zakresleny v pfislusnych vykresech, lze jejich umisténi v ramci
prislusného Fizeni (Gzemniho, stavebniho...) povolit.
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Technicka infrastruktura bude vzdy feSena podrobnéjsi (zejména projektovou) dokumentaci
predkladanou ke konkrétnimu fizeni (zejména Uzemnimu nebo stavebnimu) a pfi té
prilezitosti bude posuzovan jeji soulad s Uzemnim pldnem, a to nejen s jeho grafickou €asti,
ale i kapitolami 4 a 6 Textove ¢asti — vyroku.

Vzhledem k razné kvalité podkladl, méfitku grafické ¢asti dokumentace a Citelnosti vykresu
neni mozné tento Uzemni plan chapat jako geodeticky zdroj udaju o sitich. Pfi jakékoliv
¢innosti, pfi které by mohlo dojit k naruSeni siti technické infrastruktury je povinnosti
projektanta, popfipadé dodavatele stavby, ziskat od spravci vesSkerych zafizeni technické
infrastruktury aktualni a podrobné podklady a vytycit jejich prabéh v terénu.

4.2.1 Zasobeni elektrickou energii

Pro koncepci zadsobeni elektrickou energii plati ndsledujici podminky:

1. Stavajici vedeni VVN 110 kV je respektovano;

2. Uzemnim planem je navrzen CNZ.TEE28 Koridor pro rekonstrukci a zdvojeni vedeni
ZVN 400 kV, ve kteréem je mozn4 realizace uvedenych staveb.

3. Stavajici vedeni VN jsou respektovana. Jejich demontdz je mozna, prelozky
(pfemisténi stavajicich vedeni do novych tras) se budou fidit ostatnimi body této
kapitoly;

4. Pro umistovani novych vedeni VN plati ndsledujici podminky:

* Podzemni vedeni (zakreslena i nezakreslend) jsou mozna na celém uUzemi
obce (jak v zastavbé, tak i mimo ni);

* Nadzemni vedeni v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach jsou mozna
pouze v zakreslenych trasach (koridorech), v nezastavéném Uzemi je mozné
umisténi jak zakreslenych, tak i nezakreslenych vedeni;

5. Stavajici trafostanice VN/NN jsou respektovany. Rekonstrukce stavajicich trafostanic
na vy$$i kapacitu je mozna, popfipadé mohou byt trafostanice nahrazeny novymi ve
stavajicich lokalitach. Jejich demontaz je mozna, prelozky (pfemisténi stavajicich do
novych lokalit) se budou Fidit ostatnimi body této kapitoly;

6. Umisténi novych trafostanic VN/NN (zakreslené i nezakreslené) je mozné na celém
Uzemi obce, pficemz v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach je treba
upfednostnit kontejnerové trafostanice;

7. Zastavitelné plochy budou vyhovujicim zplsobem zasobeny elektrickou energii
v souladu s podminkami stanovenym v této kapitole a podminkami vyuZziti pro
jednotlivé plochy.

8. Vedeni NN (stavajici, nové umistovana) a dal$i souvisejici zafizeni (napf. vefejné
osvétleni, pripojky), nejsou pfedmétem Uzemniho planu a budou feSeny podrobnéjsi
(projektovou) dokumentaci.

9. Pro koridor CNZ.TEE28 plati podminka, ze musi byt minimalizovany zasahy do
vyhradniho loziska cihlafské suroviny &. 3135300 Neslovice a CHLU
¢. 13530000 Neslovice a povinné postupovat dle pfislusnych ustanoveni horniho
zakona.

4.2.2 Zasobeni plynem

Pro koncepci zasobeni plynem plati nasledujici podminky:

1. Stavajici vedeni plynovodu VVTL a VTL jsou respektovana. Jeho pfipadné zmény
(napfF. pfemisténi nebo umisténi vedeni do novych tras, demontaz) se budou fidit
ostatnimi body této kapitoly;

2. Pro umistovani novych plynovodi VVTL a VTL plati ndsledujici podminky:

* Vedeni (zakreslend i nezakreslend) jsou mozna v nezastavéném uzemi;
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3.

» Vedeni v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach jsou mozna pouze
v zakreslenych trasach (koridorech).

Stavajici regulaéni stanice (RS) VTL/STL a STL/NTL jsou respektovany. Jejich
demontaz je mozna, prelozky (pfemisténi stavajicich do novych lokalit) se budou fidit
ostatnimi body této kapitoly;
Umisténi pfipadnych novych regulaénich stanic (RS) VTL/STL nebo STL/NTL je
mozné na celém Uzemi obce, pficemz plati podminka, Ze v zastavéném Uzemi jsou
mozné pouze v zakreslenych lokalitach;
Stavajici plynovody STL a NTL jsou respektovany. Prelozky stavajicich, nové
plynovody a souvisejici stavby a zafizeni (zakreslena i nezakreslend) jsou mozna na
celém uzemi obce (jak v zastavbé, tak i mimo ni);
Plynovodni pfipojky nejsou predmétem uzemniho planu a budou feSeny podrobnéjsi
(projektovou) dokumentaci.

4.2.3 Telekomunikace

Pro umistovani telekomunikacnich staveb a zafizeni plati nasledujici podminky:

1.

2.

3.

Stavajici stavby a zafizeni jsou respektovana. Jejich demontaz je mozna, prelozky
(pfemisténi stavajicich) se budou fidit ostatnimi body této kapitoly;

Podzemni vedeni (sité), stavby a zafizeni (zakreslena i nezakreslend) jsou mozna na
celém uzemi obce (jak v zastavbé, tak i mimo ni);

Nadzemni zafizeni je tfeba pfednostné umistovat na stavajici vyssi stavby, zejména
véze, kominy.

Budovy pro telekomunikacni zafizeni (napf. Ustfedny) je mozné umistovat do vSech
ploch zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch, kromé ploch PU, ZP.
Telekomunikacni stozary a jiné stavby prevysujici béznou hladinu zastavby je tfeba
pfednostné umistovat do nezastavéného Uzemi, do zastavéného Uzemi pouze ve
vyjime&nych pfipadech (napf. do ploch vyrobnich, smiSené& vyrobnich, popfipadé
ob&anského vybaveni a pfednostné na stavajici vy$si stavby nap. Kominy, stoZary).
Telekomunikacéni pfipojky nejsou predmétem Uzemniho planu a budou feSeny
podrobnéjsi (projektovou) dokumentaci.

4.2.4 Zasobeni vodou

Pro koncepci zdsobeni vodou plati nasledujici podminky:

1.
2.

Stavajici koncepce verejného zasobeni vodou je respektovana;

Stavajici vodovodni sit, v€etné souvisejicich staveb a zafizeni je Uzemnim planem
respektovana. Nevyhovujici stavby a zafizeni mohou byt rekonstruovany nebo
nahrazeny vyhovujicimi. V pfipadé potfeby je mozné rozsifit jejich kapacitu;
Vodovodni fady budou postupné prodlouzeny do zastavitelnych ploch, umisténi
distribu¢ni sité bude predmétem podrobnéjsi dokumentace.

V navazujicich  fizenich (podle stavebniho nebo vodniho zakona) bude
hydrotechnickym posouzenim (vypoctem) prokazano, Ze nové napojované lokality je
mozno napojit na vodovodni sit. V pfipadé negativniho vysledku nutno navrhnout a
realizovat opatfeni (rekonstrukci siti, zvétSeni dimenzi potrubi, CS atd.).

Vodovodni fady a dalSi souvisejici podzemni stavby a zafizeni (zakreslena i
nezakreslend) jsou mozna na celém Uzemi obce (jak v zastavbé, tak i mimo ni);
Vodovodni pfipojky nejsou pfedmétem GUzemniho planu a budou feSeny podrobnéjsi
(projektovou) dokumentaci.

Neverejné systémy zasobeni vodou (napf. vyrobni aredly, odlehlé stavby a ti, jejichz
napojeni na vodovodni sit vzhledem k odlehlosti nebo tlakovym pomérdm by nebylo
hospodarné) budou feSeny podrobnéjSi (projektovou) dokumentaci. Jsou mozné
v zastavéném Uzemi i mimo néj).
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8.

9.

Dokumentaci jsou respektovdna vodarenskd zafizeni slouzici zasobeni vodou
zemeédélskych a vyrobnich aredld (v€etné vodni zdroji v nezastavéném Gzemi)
Zasobeni pozarni vodou prostfednictvim hydrantd na vefejné vodovodni siti je
respektovano a bude rozSifeno do zastavitelnych ploch a musi byt v souladu
s pFislusnymi obecné zavaznymi pfedpisy a normami.

4.2.5 Odkanalizovani

Pro koncepci likvidace odpadnich vod plati nasledujici podminky:

1.

2.

Stavajici plocha pro Cistirnu odpadnich vod je respektovana. Intenzifikace zafizeni
v rdmci vymezené plochy je mozna.

Stavajici kanaliza¢ni sit pro odvadéni splaskovych vod, v€etné souvisejicich staveb a
zafizeni je uzemnim planem respektovana. Nevyhovuijici stoky kanalizace mohou byt
rekonstruovany nebo nahrazeny vyhovujicimi.

Producenti odpadnich vod v zastavitelnych plochach budou napojeny na splaskovou
kanalizaci, prostfednictvim stokové sité, jejiz pribéh bude prfedmétem podrobnéjsi
dokumentace. Producenti specifickych odpadnich vod mohou byt napojeni na vlastni
systém (pred)cisténi odpadnich vod;

Kanaliza¢ni potrubi odvadéjici splaskové vody a dal§i souvisejici podzemni stavby a
zafizeni (zakreslena i nezakreslend) je mozné umistit na celém Uzemi obce (jak
v zastavbé, tak i mimo ni);

Kanaliza¢ni pfipojky nejsou pfedmétem uzemniho planu a budou fe$eny podrobnéjsi
(projektovou) dokumentaci.

Na cistirnu odpadnich vod je mozné napoijit i sousedni obce Kratochvilka a Babice u
Rosic. Trasa kanaliza¢niho fadu bude pfedmétem podrobnéjsi dokumentace.
Neverejné systémy odkanalizovani (napf. vyrobni arealy, odlehlé stavby a ti, jejichz
napojeni na kanalizacni sit vzhledem k odlehlosti nebo spadovym pomérdm by
nebylo hospodarné) budou feSeny podrobnéjsi (projektovou) dokumentaci. Odpadni
vody budou likvidovany dle vysledku pfislusného Fizeni v souladu s aktualné platnou
legislativou.

Destové vody budou likvidovany dle vysledku zvlastniho Ffizeni v jednotlivych
pripadech (destova kanalizace, vsakovani, popfipadé jiny vhodny zpusob). Stavby a
zafizeni deStové kanalizace (i nezakreslené) je mozné umistovat na celém uzemi
obce (jak v zastavéném Uzemi, zastavitelnych plochach, tak i v nezastavéném
azemi).

V grafické ¢asti dokumentace jsou zakresleny orientacné pouze patefni stoky verejné
kanalizace. Pfi zménach v Uzemi bude kanalizaci feSit podrobnéjsi dokumentace, ve
které prubéh jednotlivych tras, charakter (destova, jednotna, splaskova, vytlaky,
Cerpaci stanice) a lokalizace — predevSim v zastavéném Uzemi a zastavitelnych
plochach — muze byt upraven v souladu s konkrétnimi poZadavky. PFi jejich
umistovani je proto tfeba pfedevsim se fidit podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym
vyuzitim (kapitola 6).

4.2.6 Odpady

Pro koncepci likvidace odpadu plati nasledujici zasady:

Smésny komunalni odpad je svazen specializovanou firmou a likvidovan mimo uzemi
obce. Tato koncepce zustane zachovana.
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4.2.7 Ostatni produktovody

Pro koncepci ostatnich produktovodu plati nasledujici zasady:

Pribézné ropovody a produkiovody prochazejici Uzemim obce musi byt
respektovany.

V8echny rozvojové plochy v ochranném pasmu ropovodu jsou podminéné
projedndnim a odsouhlasenim provozovatelem zafizeni. Pozadavek vychazi z
ustanoveni § 3, odst. (7) zédkona &. 189/1999 Sb. Ochranné pasmo je zakresleno
v koordinaénim vykrese.

Na Uzemi obce je vymezen:

» CZN TETO1 — Koridor pro horkovod z elektrarny Dukovany.

Pro uvedeny koridor jsou stanoveny nasledujici podminky:

» Koridor je ur€en pro umisténi horkovodu (tepelného napéajece) vcetné
souvisejicich staveb, zafizeni a opatfeni. (dale jen stavba, pro kterou je koridor
vymezen).

* Vuseku (miniméalné), kde tento koridor protind regionalni biocentrum RBC.362
Bucin a plochy lesni LU musi byt hlavni liniova stavba horkovodu umisténa do
podzemi, a to tak, Zze nesmi dojit k naruseni funkce plochy pfirodni, ani lesniho
hospodareni. Na povrchu mohou byt za podminky pfisluSného organu ochrany
pfirody a krajiny pouze nezbytné souvisejici stavby, zafizeni nebo opatfeni
(napfiklad vstupy nebo portaly do podzemi, revizni bodova zafizeni apod.).

» Ve zbyvajicich Usecich muze byt stavba, pro kterou je koridor vymezen umisténa
jak do podzemi, tak i nad zemi.

* VySe uvedené podminky jsou ,pfekryvnou funkci® a doplfiuji podminky vyuziti pro
plochy (kap. 6 Textové ¢asti — vyroku), které tento koridor prekryva.

» Tyto podminky zanikaji po zapoceti uzivani dokoncené stavby, pro kterou je
koridor vymezen.

* Pro koridor CNZ.TETO01 plati podminka, Ze musi byt minimalizovany zasahy do
vyhradniho loZiska cihlaFské suroviny &. 3135300 Neslovice a CHLU
€. 13530000 Neslovice a povinné postupovat dle pfislusnych ustanoveni horniho
zakona.

17



UP Tetéice, Textova &ast — vyrok, Vetejné projednani, Studio Region, s.r.0.

5.

6/2024

Koncepce uspoiradani krajiny véetné vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a
stanoveni podminek pro zmény jejich vyuziti, uzemi
systém ekologické stability, prostupnost Kkrajiny,
protierozni opatieni, ochrany pred povodnémi,
rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin

5.1 Vodni toky a nadrze, eroze

[y

@

>

VSechny vodni nadrze a vodni toky, v€etné manipulaénich pasem na Uzemi obce
jsou respektovany;

Uzemnim planem je navrzena soustava mokradnich biotopti K. W1 az K.W3.
Uzemnim planem je navrzena prelozka toku Bobravy v mistech silni¢niho mostu. Pro
tento ucel je navrzena plocha K.W4.

Uzemnim planem jsou respektovany ochranné hrdze chranici
zemédélskou pudu pred erozi a pfivalovymi desti.

Jsou navrzeny revitalizace vodnich tokG na katastru obce — pokud to umoziuji
prostorové podminky a jsou v souladu s principy ochrany pfirody a krajiny;

Veskera bfehova zelefi bude zachovana, popfipadé rekonstruovana. V mistech, kde
bfehové zeler u vodnich tokd chybi, bude doplnéna geograficky puvodnimi druhy.
Navrzena jsou dalSi protierozni opatfeni (i nezakreslena) v souladu s podminkami
vyuziti  pro jednotlivé plochy umozZnujicimi realizaci i nezakreslenych
protipovodnovych a protieroznich opatfeni jako jsou:

» Zatravnéni a zalesnéni nejohrozenéjSich lokalit orné pady;

* Ochranné pfikopy;

e Zatravnéné vsakovaci pruhy;

Uvedena opatfeni jsou v souladu s podminkami pro jednotlivé plochy (kap. 6 Textové
¢asti — vyroku). Jejich podoba bude FeSena v podrobnéjsi dokumentaci, popfipadé

zastavbu a

v souladu s pozemkovymi Upravami.

Tab. 5.1.: Plochy zmén v krajiné vodni a vodohospodarskeé:

Oznaceni | Navrzené vyuziti | Specifické podminky vyuziti Vyméra (ha)
plochy
K.Wi1 WX —vodni a Plocha se nachazi v zaplavovém 1,15
vodohospodérske | uzemi, které musi byt respektovano.
jiné Do plochy zasahuiji ochranna a
bezpecnostni pasma plynarenskych
zarfizeni, ktera je nutno respektovat.
K.w2 WX — vodni a Plocha se nachazi v ochranném 1,18
vodohospodarské | pasmu ropovodu, které musi byt
jiné respektovano. Do plochy zasahuji
ochranna a bezpec€nostni pasma
plynarenskych zafizeni, ktera je
nutno respektovat.
K.W3 WX —vodni a Plocha se nachazi v ochranném 1,97
vodohospodaiské | pasmu ropovodu, které musi byt
jiné respektovano. Do plochy zasahuji
ochranna a bezpecnostni pasma
plynarenskych zafizeni, ktera je
nutno respektovat.
K.W4 WT — vodni Plocha se nachazi v zaplavovém 0,35
plochy a toky Uzemi, které musi byt respektovano.
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5.2 Zemédélska puda

[y

Dokumentaci jsou navrZeny zabory pro zastavitelné plochy a plochy zmén v krajiné.
Uzemnim planem jeou navrzeny zastavitelné plochy zahrad Z.Z1 az Z.Z5, které
budou vyuzivany zejména v souvislosti s navazujicimi plochami bydleni.

Ostatni plochy zemédélské pudy jsou dokumentaci respektovany.

Pfipadné stavajici objekty a sit& technické infrastruktury a objekty slouzici
zemédélstvi, vodnimu hospodarstvi, myslivosti a lesnictvi na zemédeélskych plochach
jsou respektovany, dalsi vystavba je mozna pouze v souladu s podminkami vyuziti
(viz kapitolu 6).

Podminky vyuziti pro jednotlivé plochy s rozdilnym vyuzitim (viz kapitolu 6) umoznuji
v zemédeélskych plochach realizaci i dalSich, nezakreslenych G€elovych komunikaci,
veskerych protieroznich opatfeni, revitalizace vodnich tokd, vodni nadrze a zmény
kultury posilujici ekologickou stabilitu tzemi.

Tab. 5.2.: Zastavitelné plochy zahrad:

Oznaceni | Navrzené vyuziti | Specifické podminky vyuziti Vymeéra (ha)

plochy

2.1 Z7 — Zelen — 0,40
zahrady a sady

.22 Z7 — Zelen — 0,55
zahrady a sady

2.73 Z7 — Zelen — 1,14
zahrady a sady

274 Z7 — Zelen — 0,09
zahrady a sady

2.75 Z7 — Zelen — 0,43
zahrady a sady

5.3 Zelen lesni

[y

Uzemnim planem jsou navrzeny plochy z&bord lesnich pozemkd.

V plochach pfirodnich je mozna realizace pouze lesnich porostlu s pfirozenou
skladbou dfevin;

Uzemnim planem jsou navrzeny plochy zalesnéni KL1,

VSechny lesni plochy jsou respektovany a musi zistat zachovany, popfipadé budou
soucasti biocenter;

Dokumentace umoznuje vysadbu les na erozné ohrozenych partiich orné pudy.
Vysadba dalSich lesnich porostd je mozna v souladu s podminkami vyuziti pro
jednotlivé plochy.

Tab. 5.3.: Plochy zmén v krajiné lesni:

Oznaceni | Navrzené vyuziti | Specifické podminky vyuziti Vyméra (ha)
plochy

KL1 LU — lesni Plocha se nachazi v ochranném 0,26

pasmu ropovodu, které musi byt
respektovano. Plocha se nachazi

v bezpecnostnim pasmu plynovodu,
které musi byt respektovano.
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5.4 Zelen krajinna

1.

V8echny plochy krajinné zelené v nezastavéném uzemi budou respektovany, nebo
nahrazeny feSenim, které nesnizi celkovy stupefi ekologické stability
nezastavitelného Uzemi obce;

2. Uzemnim planem je navrzena plocha zelené& prirodniho charakteru K.Z1 v mistech
byvalého koryta preloZzené Feky Bobravy.
3. Podél biehu vodnich toku je tfeba vytvaret a udrzovat pfirozenou vegetacni skladbu.
4. Jsou navrzeny/hajeny pasy zelené, které budou c¢lenit hony orné pldy ohrozené
vodni a vétrnou erozi (biokoridory, interakéni prvky).
5. Budou realizovana opatfeni sméfujici k revitalizaci krajiny, kterd jsou obsazena
v navrhu USES.
Tab. 5.4.: Plochy zmén v krajiné zelené:
Oznaceni | Navrzené vyuziti | Specifické podminky vyuziti Vyméra (ha)
plochy
K.Z1 ZK — zelen 0,22
krajinna

5.5 Plochy prirodni

[y

. Touto dokumentaci jsou stanoveny plochy pfirodni, které zahrnuji plochy biocenter.

2. Pro zalozeni biocenter, které neplni svou funkci jsou vymezeny plochy K.N1 az K.N3.
3. Do ploch pfirodnich stabilizovanych jsou zahrnuty plochy, které vesmés plini svou
funkci plochy pfirodni.
4. Do navrhovych ploch pfirodnich (ke zméné vyuziti) jsou zahrnuty plochy, které svou
funkci plochy pfirodni doposud neplni.
Tab. 5.5.: Plochy zmén v krajiné pfirodni:
Oznaceni | Navrzené vyuziti | Specifické podminky vyuziti Vyméra (ha)
plochy
K.N1 NU - pfirodni Lokalni biocentum — prvek USES 3,68
Do plochy =zasahuji ochrannd a
bezpecnostni pasma plynarenskych
zafizeni, ktera je nutno respektovat.
K.N2 NU - pfirodni Lokalni biocentum — prvek USES 3,30
Do plochy zasahuji ochrannd a
bezpecnostni pasma plynarenskych
zafizeni, ktera je nutno respektovat.
K.N3 NU - pfirodni Lokalni biocentum — prvek USES 3,42

5.6 Vymezeni uzemniho systému ekologické stability
Vymezena koncepce USES, je soudasti zavazné &asti dokumentace po jejim vydani.

Zavazn
uveden

& jsou stanoveny plochy biocenter (plochy pfirodni) pfislusné podminky vyuZiti
é v kapitole 6 (Plochy NU).

Rovnéz jsou zavazné stanoveny trasy biokoridorl s nasledujicimi podminkami vyuZiti:

Hlavni vyuziti:

Plocha zajistujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny;
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Pripustné vyuziti:
* Ochrana pfirody a krajiny;

Podminéné pripustné vyuziti:
* Lesni plochy pouze v pfipadé, Ze se jedna o lesni biokoridory;
» Dopravni a technicka infrastruktura pouze v pfipadé, ze prokazatelné neexistuje
alternativni feSeni
» Drobné cirkevni stavby bez pobytovych mistnosti (zvonice, kaple, boZi muka, kfize,
pamatniky) — pouze stavajici;

Nepfripustné:
» V8echny ostatni &innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pfipustnymi funkcemi, pfedev§im zemédélska produkce, jakékoliv vySe
neuvedené pozemni stavby, v€etné zemédeélskych a stavby pro rodinnou rekreaci.

V nezastavéném Gzemi jsou vylouceny:

» VesSkeré stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi a téZbu nerostd,

* Pozemni stavby pro vodni hospodarstvi,

» Pozemni stavby pro lesnictvi s pobytovymi mistnostmi,

* Pozemni stavby pro ochranu pfirody a krajiny s pobytovymi mistnostmi,

» VesSkeré stavby, zafizeni a opatfeni vefejné dopravni a technické infrastruktury, které
jsou vrozporu s principy ochrany pfirody a krajiny, pfedevSim ty, které tvofi
dominanty v krajiné,

» Stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,

V8echny plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti jsou uvedeny v kapitole 6 Textové casti —
vyroku.

6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zptisobem vyuziti
6.1 Plochy bydleni a smiSené obytné

SV — Smisené obytné venkovské

Hlavni vyuziti:
* Neni stanoveno.

Pripustné vyuziti:
» Bydleni v rodinnych domech.
» Bydleni v bytovych domech.
o Zelen.

Podminéné pripustné vyuziti:
« Obcanske vybaveni, za podminky, Ze svym provozem nenarusuje obytnou funkci.
* Provozovny lehké vyroby, za podminky, Ze svym provozem nenarusujl obytnou
funkci.
» Stavby pro drobnou chovatelskou a péstitelskou €innost a agroturistika za podminky,
Ze svym provozem nenarusuje obytnou funkci.

» Verejna prostranstvi — za podminky, Zze obsluhuiji pfilehlé bytové a nebytové stavby.
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Silnice — za podminky, Ze se jedna o Upravy dopravné technickych parametri
komunikaci v sou€asnych traséch;

Mistni a G€elové komunikace (i nezakreslené) - za podminky, Ze slouzi funkcim
v dotCené plose;

Parkovani a odstavovani osobnich automobilt (i nezakreslené) — za podminky, ze
slouzi funkcim v dotéené ploSe, popfipadé bydleni, ob&anskému vybaveni (vEetné
sportu a rekreace) v sousednich plochach;

Parkovani a odstavovani nakladnich automobilll a autobust — za podminky, Ze jsou
pfi stalém bydlisti autodopravce nebo slouzi jinym funkcim v dotéené plose;

Zastavky autobusl — za podminky, ze jsou zakresleny v grafické ¢asti uzemniho
planu.

Technicka infrastruktura — za podminky, Ze jsou dodrzeny zasady obsazené
v koncepci technické infrastruktury?®;

Vodni nadrze — jezirka, rybnicky, bazény — za podminky, Ze jsou doplfikova funkce
k hlavnimu, pfipustnému a podminéné pfipustnému vyuziti;
Drobné vodni toky — za podminky, Ze se jedna o Upravy stavajicich toku.

Nepfripustné vyuziti:

Chov hospodarskych zvifat negativné ovliviiujici Zivotni prostfedi nebo vefejné
zdravi;

Prdmyslova vyroba;

Vyroba stavebnich materiald (kromé administrativy);

Zafizeni autodopravy (kromé administrativy);

Sluzby s negativnim dopadem na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi;

Skladovani, pokud neni obsluznou funkci podminéné pripustného vyuZziti;
Velkokapacitni stavby pro obchod;

Skladky.

Stavby, €innosti a zafizeni, jejichz negativni G€inky na Zivotni prostfedi a vefejné
zdravi prekrauji nad pfipustnou mez limity stanovené v platnych pravnich
predpisech.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

Maximalni podlaznost - 2 nadzemni podlazi.

Nepfipustné jsou Cinnosti, které by mohly znemoznit vedeni silnic v plynulé trase, a to
v prujezdnim Useku silnice v Sifce odpovidajici funkéni skupiné a zatizeni silnice a
mimo prujezdni Usek v souladu s Navrhovou kategorizaci krajskych silnic JmK.

V této ploSe je nutno dodrzet stavajici stavebni ¢ary, to znamena, Ze v pfipadé prestavby a
dostavby proluk bude objekt respektovat navaznost na sousedni domy, charakter
odpovidajici okolni zastavbé a tvar stfechy.

Bl — Bydleni individualni

Hlavni vyuziti:

Bydleni v rodinnych domech;

Pripustné vyuziti:

Funkce souvisejici bezprostfedné s hlavnim vyuzitim;
Zelen.

® Kapitola 4.2 Textové &asti — vyroku.
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Podminéné pripustné vyuziti:

Obcanské vybaveni, za podminky, Ze svym provozem nenaru$uje obytnou funkci.
Stavby pro drobnou chovatelskou a péstitelskou €innost a agroturistika za podminky,
Ze svym provozem nenarusuje obytnou funkci.

Verejna prostranstvi — za podminky, Ze obsluhuji pfilehlé bytové a nebytové stavby.
Silnice — za podminky, Ze se jedna o Upravy dopravné technickych parametrd
komunikaci v sou€asnych traséch;

Mistni a UCelové komunikace (i nezakreslené) - za podminky, Ze slouzi funkcim
v dotCené plose;

Parkovani a odstavovani osobnich automobilt (i nezakreslené) — za podminky, Ze
slouzi funkcim v dotené ploSe, popfipadé bydleni, obéanskému vybaveni (v€éetné
sportu a rekreace) v sousednich plochach;

Parkovani a odstavovani nakladnich automobilll a autobust — za podminky, Ze jsou
pri stalém bydlisti autodopravce nebo slouzi jinym funkcim v dot&ené ploSe;

Zastavky autobusl — za podminky, ze jsou zakresleny v grafické ¢asti Uzemniho
planu.

Technickda infrastruktura — za podminky, Zze jsou dodrzeny zasady obsazené
v koncepci technické infrastruktury®;

Vodni nadrze — jezirka, rybnicky, bazény — za podminky, Ze jsou doplfikova funkce
k hlavnimu, pfipustnému a podminéné pfipustnému vyuZiti;
Drobné vodni toky — za podminky, Ze se jedna o Upravy stavajicich toku.

Nepfripustné vyuziti:

Chov hospodafskych zvifat negativné ovliviiujici zivotni prostfedi nebo vefejné
zdravi;

Pramyslova vyroba;

Vyroba stavebnich materidld (kromé administrativy);

Zafizeni autodopravy (kromé administrativy);

SluZby s negativnim dopadem na zivotni prostfedi a vefejné zdravi;

Skladovani, pokud neni obsluznou funkci podminéné pfipustného vyuZiti;
Velkokapacitni stavby pro obchod;

Skladky.

Stavby, Cinnosti a zafizeni, jejichZ negativni G€inky na Zivotni prostfedi a vefejné
zdravi prekraCuji nad pfipustnou mez limity stanovené v platnych pravnich
predpisech.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

Maximalni podlaznost - 2 nadzemni podlazi. Netyka se ploch, které upfesni uzemni
studie.

Maximalni pfipustna intenzita zastavéni stavebniho pozemku budovami
v zastavitelnych plochach je 40 %. Netyka se ploch, které upfesni Gzemni studie.
Nepfipustné jsou Cinnosti, které by mohly znemoznit vedeni silnic v plynulé trase, a to
v prljezdnim Useku silnice v Sifce odpovidajici funkéni skupiné a zatizeni silnice a
mimo prujezdni Usek v souladu s Navrhovou kategorizaci krajskych silnic JmK.

* Kapitola 4.2 Textové &asti — vyroku.
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BH — Bydleni hromadné

Hlavni vyuziti:

Bydleni v bytovych domech;

Pripustné vyuziti:

Dal8i funkce obsluhujici hlavni vyuZiti.
Zelen.

Podminéné pripustné vyuziti:

Silnice — za podminky, Ze se jedna o Upravy dopravné technickych parametrQ
komunikaci v sou¢asnych trasach;

Mistni a UcCelové komunikace (i nezakreslené) - za podminky, Ze slouzi funkcim
v dot&ené plose;

Parkovani a odstavovani osobnich automobild — za podminky, Ze slouzi funkcim
v dotCené plose;

Technickda infrastruktura — za podminky, Zze jsou dodrzeny zasady obsazené
v koncepci technické infrastruktury®;

Nepfripustné vyuziti:

Velkokapacitni ZivociSna vyroba;

Rekreacni chaty;

Prdmyslova vyroba;

Vyroba stavebnich materiald (kromé administrativy);

Zafizeni autodopravy (kromé administrativy);

Sluzby s negativnim dopadem na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi;

Velkokapacitni sklady;

Velkokapacitni stavby pro obchod;

Skladky;

Stavby, €innosti a zafizeni, jejichz negativni G€inky na Zivotni prostfedi a verejné
zdravi prekraCuji nad pfipustnou mez limity stanovené v platnych pravnich
predpisech;

Ostatni zpUsoby vyuziti, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném a podminéné
pFipustném vyuZziti.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

Maximalni podlaznost — 2 nadzemni podlaZzi.

6.2 Plochy rekreace

RI — Rekreace individualni

Hlavni vyuziti:

Rekreace ve stavbach rodinné rekreace.

Pripustné vyuziti:

Zelen.
HFisté, sportovisté.

® Kapitola 4.2 Textové ¢asti — vyroku.
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Podminéné pripustné vyuziti:

Bydleni vrodinnych domech — za podminky, Ze jsou obslouzeny vyhovuijici
technickou a dopravni infrastrukturou.

Parkovani a odstavovani osobnich automobill — pokud jsou vyvolany bezprostfednim
uzivanim plochy, nebo pro bydleni a pokud jsou obslouzeny vyhovujici dopravni
infrastrukturou.

Skupinova rekreace - pokud jsou objekty obslouzeny vyhovujici dopravni a
technickou infrastrukturou.

Drobna péstitelska a chovatelska ¢innost a drobnéjSi zemédeélska produkce, drobné
femeslné provozovny — pouze jako vedlejSi vyuZiti za podminky zachovani vyuZiti
hlavniho.

Dopravni a technicka infrastruktura, slouzici obsluze této plochy.

Nepfripustné vyuziti:

V8echny ostatni cinnosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pfipustnymi funkcemi, pfedevS§im veSkera vyroba a koncentrovana
zivoc€isna vyroba.

Podminky prostorového usporadani:

Maximalni po€et nadzemnich podlazi: 1.

6.3 Plochy obéanského vybaveni

OU — Obc¢anské vybaveni vSeobecné

Hlavni vyuziti:

Neni stanoveno.

Pripustné vyuziti:

Obchod, pohostinské a ubytovaci sluzby;

Daldi sluzby nenaruSujici bydleni v okolnich plochach bydleni (v€etné stanice
technické kontroly);

Verejna sprava a samosprava, administrativa;

Zdravotnicka a socialni zafizeni;

Hasi¢ska zbrojnice;

Kulturni, spolkova a cirkevni zafizeni;

Skolska zatizent;

Sportovni a rekreacni zafizeni;

Zelen.

Podminéné pripustné vyuziti:

DalSi Cinnosti za - podminky, Ze obsluhuji pfipustné vyuziti;
Bydleni — za podminky, Ze neni naruSovano pfipustnymi ¢innostmi v plose;
Lehké& vyroba — za podminky, Zze nenarusuje bydleni a jiné chranéné prostory;

Silnice - Upravy dopravné technickych parametrd v sou€asnych trasach;

Veskera dopravni infrastruktura — za podminky, Ze slouzi obsluze pfislusné plochy (i
nezakreslena);

Technicka infrastruktura — za podminky, Ze jsou dodrzeny zasady obsazené
v koncepci technické infrastruktury®;

® Kapitola 4.2 Textové &asti — vyroku.
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Vodni nadrze — jezirka, rybnicky, bazény — za podminky, Ze jsou doplfikova funkce
K pfipustnému a podminéné pfipustnému vyuZziti;

Nepfripustné vyuziti:

Chov hospodafskych zvifat negativné ovliviiujici zivotni prostfedi nebo vefejné
zdravi;

Pramyslova vyroba;

Zafizeni vyroby stavebnich materidld (kromé administrativnich slozek);

Logisticka centra;

SluZzby s negativnim dopadem na Zivotni prostfedi;

Skladovani, pokud neni obsluznou funkci pfipustného vyuZiti;

Velkokapacitni stavby pro obchod;

Skladky.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

Maximalni podlaznost - 2 nadzemni podlazi a max. vyska 15 m u jednopodlaznich
hal.

OV — Obdéanské vybaveni verejné

Hlavni vyuziti:

Obcanské vybaveni pro vefejnou infrastrukturu;

Pripustné vyuziti:

Verfejna sprava a samosprava, administrativa;
Zdravotnicka a socialni zafizent;

Kulturni, spolkova a cirkevni zafizeni;

Skolska zatizent;

Sportovni a rekreaéni zafizent;

Hasi¢ska zbrojnice;

Obchod, pohostinské a ubytovaci sluzby;

Dal8i sluzby nenarusujici okoli, pfedev§im bydleni;
Zelen.

Podminéné pripustné vyuziti:

Dal8i ¢innosti za - podminky, Ze obsluhuji pfipustné vyuZiti;
Bydleni — za podminky, ze neni narusovano pfipustnymi ¢innostmi v plose;

Silnice - Upravy dopravné technickych parametrd v sou€asnych trasach;

Veskera dopravni infrastruktura — za podminky, Ze slouzi obsluze pfislusné plochy (i
nezakreslena);

Technicka infrastruktura — za podminky, Ze jsou dodrzeny zasady obsazené
v koncepci technické infrastruktury’;

Vodni nadrze — jezirka, rybnicky, bazény — za podminky, Ze jsou doplfikova funkce
K pfipustnému a podminéné pfipustnému vyuZziti;

Nepfripustné vyuziti:

Chov hospodafskych zvifat negativné ovliviiujici zivotni prostfedi nebo vefejné
zdravi;
Pramyslova vyroba;

7 Kapitola 4.2 Textové ¢asti — vyroku.
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» Zafizeni autodopravy a vyroby stavebnich materidld (kromé administrativnich slozek);
» Sluzby s negativnim dopadem na zZivotni prostredi;

» Skladovani, pokud neni obsluznou funkci pfipustného vyuziti;

» Velkokapacitni stavby pro obchod;

« Skladky.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
 Maximélni podlaznost - 2 nadzemni podlazi a max. vySka 15 m (napf. u
jednopodlaznich budov jako jsou napf. kulturni saly nebo télocvicny).

6.4 Plochy verejnych prostranstvi

PU — Verejna prostranstvi vSeobecna

Hlavni vyuziti:
» Verejné prostranstvi;

Pripustné vyuziti:
» Meéstsky mobiliaF;
» Drobné cirkevni stavby jako napf. kaple, zvonice, plastiky;
» Pristfesky, altanky a podobné stavby;
» Soukromé predzahradky;
» Veskera protierozni opatfeni a opatfeni proti pfivalovym srazkam a zaplavam.

» Silnice - Upravy dopravné technickych parametrd jak v sou€asnych trasach, tak i
nezakreslené prelozky;

* Mistni a uC€elové komunikace (i nezakreslené);

» Pé&Ssi a cyklistické komunikace (i nezakreslené);

« Parkovani osobnich automobilt (i nezakreslena);

o Zastavky autobusu (i nezakreslené);

» Technickda infrastruktura — za podminky, ze jsou dodrzeny zasady obsazené
v koncepci technické infrastruktury?®;

Podminéné pripustné vyuziti:
» Parkovani nakladnich automobild a autobust (i nezakreslenda) — za podminky
souhlasu obce;
* Vodni nadrze — jezirka, rybnicky, bazény — za podminky, Ze jsou doplfikova funkce
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti.

Nepripustné vyuziti:
» V8echny ostatni Cinnosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pripustnymi funkcemi.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
* Nepfipustné jsou Cinnosti, které by mohly znemoznit vedeni silnice v plynulé trase, a
to v prijezdnim Useku silnice v Sifce odpovidajici funkéni skupiné a zatizeni silnice a
mimo prujezdni Usek v souladu s Navrhovou kategorizaci krajskych silnic JmK.

8 Kapitola 4.2 Textové &asti — vyroku.

27



UP Tetéice, Textova &ast — vyrok, Vetejné projednani, Studio Region, s.r.0. 6/2024

6.5 Plochy zelené

ZP — Zeleni — parky a parkové upravené plochy

Hlavni vyuziti:
» Parkové a sadovnické Upravy;

Pripustné vyuziti:
» Meéstsky mobiliaF;
» Drobné cirkevni stavby jako napf. kaple, zvonice, plastiky;
» Pristfesky, altdnky a podobné stavby;
» Otevrené plochy pro sport a rekreaci (napf. détska a jina hristé);
» Veskera protierozni opatfeni a opatfeni proti pfivalovym srazkam a zaplavam.

» Silnice - upravy dopravné technickych parametr(i a tras stavajicich silnic;
* Mistni a u€elové komunikace (i nezakreslené);

» Pé&Ssi a cyklistické komunikace (i nezakreslené);

« Parkovani osobnich automobilt (i nezakreslena);

» Zastavky autobusu (i nezakreslené);

o Technickda infrastruktura — za podminky, Ze jsou dodrzeny zasady obsazené
v koncepci technické infrastruktury?®;

Podminéné pripustné vyuziti:
* Vodni nadrze — jezirka, rybni¢ky, bazény — a dalSi vodni prvky, v€etné studanek - za
podminky, Ze jsou doplfikova funkce k hlavnimu a pfipustnému vyuziti.

Nepripustné vyuziti:
» V8echny ostatni &innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pripustnymi funkcemi.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
« Stavby v této ploSe musi svym charakterem odpovidat venkovskému obrazu sidla;

ZZ — Zelen — zahrady a sady

Hlavni vyuziti:
» Sady, zahrady;

Pripustné vyuziti:

* Drobné budovy pro zemeédélstvi (napf. uskladnéni vypéstki a naradi) a drobnou
péstitelskou a drobnou chovatelskou ¢innost - bez pobytovych mistnosti a prostort
pro ustajeni a parkovani vozidel;

» Stavby, zafizeni a opatfeni pro pastvu a vybéh zvifat;

* Oploceni zemédélskych pozemku;

«  Aktivity pro zvy$eni ekologické stability krajiny — realizace prvk USES;

Podminéné pripustné vyuziti:
* Drobné budovy pro zemeédélstvi (napf. uskladnéni vypéstki a naradi) a drobnou
péstitelskou a drobnou chovatelskou €innost s pobytovymi mistnostmi a prostory pro

® Kapitola 4.2 Textové &asti — vyroku.
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parkovani vozidel a mechanizace — za podminky, Ze jsou v zastavéném Uzemi nebo
zastavitelnych plochach;

Stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu
(v€etné drobnych cirkevnich staveb jako napf. zvonice, kaple, bozi muka, kfize,
plastiky, pamatniky) za podminky, ze jsou bez pobytovych mistnosti;

Stavby pro rodinnou rekreaci — za podminky, Ze se nachazeji v zastavéném Uzemi a
zastavitelnych plochach;

Silnice a mistni komunikace — Upravy dopravné — technickych parametrd ve
stavajicich trasach.

UCelové komunikace — i nezakreslené - za podminky, Ze slouzi zemédélstvi,
vodnimu hospodarstvi, ochrané pfirody a krajiny nebo lesnictvi;

Pé&Si - a cykloturistika — trasy, stezky a obecné pozemni komunikace (i nezakreslené),
jejich  odpocivky, vCetné pristfeSsk — za podminky, Ze neznemozZiuji
obhospodarovani plochy;

Garaze pro osobni automobily — za podminky, Ze se nachazeji v zastavéném Gzemi
nebo zastavitelnych plochéach.

Technicka infrastruktura — za podminky, Ze jsou dodrzeny zasady obsazené
v koncepci technické infrastruktury'?;

Vodni nadrze a toky, veSkeré stavby, zafizeni a opatfeni pro vodni hospodarstvi a
pro ochranu pfed zéplavami a pfivalovymi srazkami (i nezakreslené);

Veskera protierozni a protipovodiiova opatfeni (suché poldry, hraze...) -
v nezbytném rozsahu (i nezakreslend);

VesSkeré stavby, zafizeni a opatfeni k akumulaci a retenci vod a vsakovaci prvky
v povodi jako zakladni opatfeni proti negativnim u¢inkim sucha (i nezakreslena);

Nepfripustné vyuziti:

VSechny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pripustnymi funkcemi, pfedevSim stavby pro rodinnou rekreaci;

Veskeré budovy s pobytovymi mistnostmi v nezastavéném uzemi.

Zmeéna zahrad na ornou pudu.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

Maximalni po€et nadzemnich podlazi: 1

Stavby v této ploSe musi svym charakterem odpovidat charakteru a obrazu sidla;

Pro plochu Z.Z3 plati podminka, Ze v ni nebudou umistovany jakékoliv stavby ve
vzdalenosti min. 30 m od okraje hranice RBC.362 Bucin a zaroven od hranice lesniho
pozemku.

Pro plochu Z.Z5 plati podminka, ze v ni nebudou umistovany jakékoliv stavby.

ZK — Zelen krajinna

Hlavni vyuziti:

PFirodni vegetace;

Pripustné vyuziti:

Lesni pozemky;

"% Kapitola 4.2 Textové &asti — vyroku.
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«  Prvky USES.

Podminéné pripustné vyuziti:

» Vodni toky a nadrze, veSkeré stavby, zafizeni a opatfeni pro vodni hospodarstvi a
ochranu pred zplavami a pfivalovymi srdzkami za zachovani hlavniho vyuZiti
v plose;

» Veskeré stavby, zafizeni a opatfeni k akumulaci a retenci vod a vsakovaci prvky
v povodi jako zékladni opatfeni proti negativnim u€inkim sucha (i nezakreslena);

» Stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro GCely rekreace a cestovniho ruchu
(v€etné drobnych cirkevnich staveb jako napf. zvonice, kaple, boZzi muka, kfize,
plastiky, pamatniky) za podminky, Ze jsou bez pobytovych mistnosti.

» Silnice — Upravy dopravné technickych parametr v sou¢asnych trasach;

» Dopravni stavby, zafizeni a opatfeni, ze podminky, Ze plochy sousedi s plochou DS;

* Mistni komunikace — za podminky, Ze jsou zakresleny ve vykrese koncepce dopravni
infrastruktury;

« Ugelové komunikace - pokud slouzi zemé&d&lstvi, lesnictvi, vodnimu hospodafstvi,
nebo ochrané pfirody a krajiny (i nezakreslené);

» PéSi - a cykloturistika — trasy, stezky a obecné pozemni komunikace (i nezakreslené),
jejich odpocivky, v€etné pfistfeskl — za podminky, Zze nenarusuji charakter plochy;

» Technickda infrastruktura — za podminky, ze jsou dodrzeny zasady obsazené
v koncepci technické infrastruktury'’;

Nepfripustné vyuziti:
» Stavby pro rodinnou rekreaci.

6.6 Plochy dopravni infrastruktury

DS — Doprava silni¢ni

Hlavni vyuziti:
* Pozemni komunikace, v€etné vSech soucasti a pfislusenstvi;

Pripustné vyuziti:
» Protihlukova opatreni;
» Plochy slouzici parkovani;

Podminéné pripustné vyuziti:
» Zelen — za podminky, ze nenarusuje hlavni vyuZiti;
» Soukromé pfedzahradky — za podminky, Ze nenarusuji hlavni vyuziti;
* Vodni toky — za podminky, Ze jsou stavajici a nenarusuji hlavni vyuziti.

» Technickda infrastruktura — za podminky, ze jsou dodrzeny zasady obsazené
v koncepci technické infrastruktury'?.

Nepfripustné:
» V8echny ostatni Cinnosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pfipustnymi funkcemi

"' Kapitola 4.2 Textové &asti — vyroku.
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« Cinnosti, které by mohly znemoznit vedeni silnice v plynulé trase, a to v prijezdnim
useku silnice v Sifce odpovidajici funkéni skupiné a zatiZeni silnice a mimo prajezdni
usek v souladu s Navrhovou kategorizaci krajskych silnic JmK.

DD — Doprava drazni

Hlavni vyuziti:
» Zeleznice, v€etné v8ech soucasti a pfisluSenstvi;

Pripustné vyuziti:
« DalSi funkce souvisejici s hlavnim vyuzitim (napf¥. dopravni a technicka infrastruktura,
ob¢anské vybaveni, sluzebni byty a ubytovani...);
» Parkovani vozidel;
* Protihlukovéa opatfeni;

Podminéné pripustné vyuziti:
» Zelef — za podminky, ze nenarusuje hlavni vyuZziti;

* Veskeré pozemni komunikace (mistni a Ucelové, zastavky autobusu, parkovani, i
nezakreslené) — za podminky, ze nenarusuje hlavni vyuZziti;

» Technickda infrastruktura — za podminky, ze jsou dodrzeny zasady obsazené
v koncepci technické infrastruktury'®.

» Stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro UcCely rekreace a cestovniho ruchu
(v€etné drobnych cirkevnich staveb jako napf. zvonice, kaple, bozi muka, kfize,
plastiky, pamatniky) za podminky, ze nenarusuji hlavni vyuZiti;

» PéSi - a cykloturistika — trasy, stezky a obecné pozemni komunikace (i nezakreslené),
jejich odpocivky, vEetné pristfeskd — za podminky, Ze nenaruduji hlavni vyuZziti

Nepfripustné:
* VSechny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi a podminéné
pripustnymi funkcemi.

6.7 Plochy technické infrastruktury

TW — Vodni hospodarstvi

Hlavni vyuziti:
» Stavby a zafizeni technickeé infrastruktury pro vodni hospodafstvi;
Pripustné vyuziti:
o Zelen.
Podminéné pripustné vyuziti:
» Dalsi funkce za - podminky, Ze obsluhuji hlavni vyuZiti (napf. administrativa);

» Veskera dopravni infrastruktura — za podminky, Ze slouzi obsluze pfislusné plochy (i
nezakreslena);

'3 Kapitola 4.2 Textové &asti — vyroku.

31



UP Tetéice, Textova &ast — vyrok, Vetejné projednani, Studio Region, s.r.0. 6/2024

Nepripustné vyuziti:
o VS8echny ostatni &innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pripustnymi funkcemi.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
* Maximalni po€et nadzemnich podlazi: 1. Podminka se netykd telekomunikacnich a
dal8ich technologickych zafizeni.

TE — Energetika

Hlavni vyuziti:
» Stavby a zafizeni technické infrastruktury pro energetiku.

Pripustné vyuziti:
o Zelen.
Podminéné pripustné vyuziti:
» DalSi funkce za - podminky, Zze obsluhuji hlavni vyuziti (napf. administrativa);

» Veskera dopravni infrastruktura — za podminky, Ze slouZzi obsluze pfislusné plochy (i
nezakreslena);

Nepripustné vyuziti:
» V8echny ostatni &innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pripustnymi funkcemi.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

* Maximalni po€et nadzemnich podlazi: 1. Podminka se netykd telekomunikacnich a
dalSich technologickych zafizeni.

TO — Nakladani s odpady

Hlavni vyuziti:
» Stavby a zafizeni technické infrastruktury pro nakladani s odpady,

Pripustné vyuziti:
o Zelen.

Podminéné pripustné vyuziti:
« Dalsi funkce za - podminky, Ze obsluhuji hlavni vyuZiti (napf. administrativa);
» Veskera dopravni infrastruktura — za podminky, Ze slouzi obsluze pfislusné plochy (i
nezakreslena);

Nepripustné vyuziti:
» V8echny ostatni Cinnosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pripustnymi funkcemi.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

* Maximalni po€et nadzemnich podlazi: 1. Podminka se netyka telekomunikacnich a
dalSich technologickych zafizeni.
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6.8 Plochy vyroby a skladovani a smisené vyrobni

VL — Vyroba lehka

Hlavni vyuziti:
» Lehka a nerusici vyroba;

Pripustné vyuziti:
» Drobna vyroba a sluzby;
» Kamenictvi;
» Skladové arealy;
» Servisy a opravny motorovych vozidel;
» Plochy pro parkovani a odstavovani nakladnich automobilt a autobus;
» Plochy pro parkovani a odstavovani zemédélskych vozidel a techniky;
» Administrativa;
* |zolaéni zelen;

Podminéné pripustné:

* Obchodni a stravovaci zafizeni — za podminky, Ze souviseji s hlavnim nebo
pFipustnym vyuzitim;

» Vzdélavaci zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim (napf. zemédélské muzeum,
Skolici mistnosti apod.).

» Bydleni a ubytovani, pouze pokud souvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim (napf.
bydleni majitele, zaméstnancu, ostrahy) a za podminky Ze jsou splnény jiné zakonné
predpoklady, zejména na Uuseku ochrany vefejného zdravi.

» Veskera dopravni infrastruktura — za podminky, Ze slouZzi obsluze pfislusné plochy (i
nezakreslena);

» Stavby vedlejSi/souvisejici se stavbou hlavni v koridoru CNZ.DS44, za podminky, ze
tato plocha s uvedenym koridorem souvisi.

o Technickda infrastruktura — za podminky, Ze jsou dodrzeny zasady obsazené
v koncepci technické infrastruktury'.

Nepripustné vyuziti:
» Cinnosti, které zatézuji zivotni prostfedi a vefejné zdravi mimo vymezenou plochu
nebo ochranné pasmo stanovené zvlastnim rozhodnutim.

Na plochach VL lIze umistit chranéné prostory definované platnymi pravnimi pfedpisy na
Useku ochrany vefejného zdravi po dolozeni spInéni povinnosti stanovenych pravnimi
predpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na uUseku hluku, pfipadné vibraci (resp.
chranéné prostory Ize umistit pouze do lokalit, v nichz bude v ramci navazujiciho Fizeni
prokazano splnéni hygienickych limitd hluku stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy).

Celkové hlukova zatéz ze zamérl umisténych na ploSe nesmi v souhrnu kumulativnich vliva
prekracovat imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich pFedpisech pro
stavajici chranéné prostory a na hranici ploch (s mozZnosti situovat chrdnéné prostory)
vymezenych v izemné planovaci dokumentaci.

Na vyrobnich plochéach, které sousedi s obytnou zdstavbou musi byt
zajisténo nenaruseni kvality Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi. U
stavajicich zavadnych provozu je nutno tyto provozy zrus$it, nebo
zménit vyrobni technologii.

' Kapitola 4.2 Textové &asti — vyroku.
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Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

* Maximalni vySka budov — 2 nadzemni podlazi, v pfipadé jednopodlaznich vyrobnich
hal max. 11 m nad rostlym terénem. Vy$Si stavby mohou byt v pfipadé, Ze tak
vyZaduje technologie vyroby (samotna technologickd zafizeni, €i stroje, kominy
apod.).

» V zastavitelnych plochach je navrzen min 20% zelené (nezpevnéné plochy se
zatravnénim a popfipadé dalsi vysadbou).

VX — Vyroba jina

Hlavni vyuziti:
» Stavebni pramysl.

Pripustné vyuziti:
» Drevafsky pramysl;
* Drobna vyroba a sluzby;
» Skladové aredly;
» Servisy a opravny motorovych vozidel;
* Plochy pro parkovani a odstavovani nakladnich automobilt a autobusu;
» Administrativa;
* |zolaéni zelen;

Podminéné pripustné:
* Obchodni a stravovaci zafizeni — za podminky, Ze souviseji s hlavnim nebo
pFipustnym vyuzitim;
» Vzdélavaci zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim (napf. zemédélské muzeum,
8kolici mistnosti apod.).

» Veskera dopravni infrastruktura — za podminky, Ze slouZzi obsluze pfislusné plochy (i
nezakreslena);

» Technickda infrastruktura — za podminky, ze jsou dodrzeny zasady obsazené
v koncepci technické infrastruktury'®.

Nepripustné vyuziti:
» Cinnosti, které zatézuji Zivotni prostfedi a vefejné zdravi mimo vymezenou plochu
nebo ochranné pasmo stanovené zvlastnim rozhodnutim.

Na plochach VX Ize umistit chranéné prostory definované platnymi pravnimi pfedpisy na
useku ochrany vefejného zdravi po doloZeni splnéni povinnosti stanovenych pravnimi
predpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na Useku hluku, pfipadné vibraci (resp.
chranéné prostory Ize umistit pouze do lokalit, v nichz bude v ramci navazujiciho Fizeni
prokazano splnéni hygienickych limitd hluku stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy).

Celkova hlukova zatéz ze zamérl umisténych na ploSe nesmi v souhrnu kumulativnich vliva
prekracovat imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich pFedpisech pro
stavajici chranéné prostory a na hranici ploch (s moznosti situovat chranéné prostory)
vymezenych v Uzemné planovaci dokumentaci.

Na vyrobnich ploch&ch, které sousedi s obytnou zastavbou musi byt
zajisténo nenaruseni kvality zivotniho prostfedi a vefejného zdravi. U

'S Kapitola 4.2 Textové &asti — vyroku.
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stavajicich zavadnych provozu je nutno tyto provozy zrus$it, nebo
zménit vyrobni technologii.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

* Maximalni vySka budov — 2 nadzemni podlazi, v pfipadé jednopodlaznich vyrobnich
hal max. 11 m nad rostlym terénem. Vy$Si stavby mohou byt v pfipadé, Ze tak
vyZaduje technologie vyroby (samotna technologickd zafizeni, €i stroje, kominy
apod.).

» V zastavitelnych plochach je navrzen min 20% zelené (nezpevnéné plochy se
zatravnénim a popripadé dal$i vysadbou).

HU — SmiSené vyrobni vS§eobecné

Hlavni vyuziti:
* Neni stanoveno;

Pripustné vyuziti:
» Lehka a nerusici vyroba;
*  Obchodni zafizent;
» Skladovani;
» Plochy pro parkovani a odstavovani nakladnich automobilt a autobus(;
* Plochy pro parkovani a odstavovani zemeédélskych vozidel a techniky;
» Administrativa;
* lzolagni zelen;

Podminéné pripustné:

» Prfechodné ubytovani — za podminky, Ze souviseji s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim;

» Bydleni — pouze za podminky, Ze se jedna o sluzebni byty souvisejici s hlavnim nebo
pripustnym vyuzitim (byt spravce, majitele, ostrahy apod.) a za podminek splnéni
pozadavku vyplyvajicich z platné legislativy, zejména na Useku ochrany vefejného
zdravi.

» Veskera dopravni infrastruktura — za podminky, Ze slouzi obsluze pfislusné plochy (i
nezakreslena);

» Stavby vedlejSi/souvisejici se stavbou hlavni v koridoru CNZ.DS44, za podminky, ze
tato plocha s uvedenym koridorem souvisi.

» Technickda infrastruktura — za podminky, ze jsou dodrzeny zasady obsazené
v koncepci technické infrastruktury'®.

Nepfripustné vyuziti:
» Zivocisna zemédélska vyroba, zejména ustajeni hospodarskych zvirat;
» Zafizeni pro sbér a tfidéni odpadu.

Na plochach HU lze umistit chranéné prostory definované platnymi pravnimi predpisy na
Useku ochrany vefejného zdravi po dolozeni spInéni povinnosti stanovenych pravnimi
predpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na Useku hluku, pfipadné vibraci (resp.
chranéné prostory Ize umistit pouze do lokalit, v nichz bude vramci navazujiciho fizeni
prokazano splnéni hygienickych limitd hluku stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy).

'8 Kapitola 4.2 Textové &asti — vyroku.
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Celkové hlukova zatéz ze zamérl umisténych na ploSe nesmi v souhrnu kumulativnich vliva
prekracovat imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich pFedpisech pro
stavajici chranéné prostory a na hranici ploch (s mozZnosti situovat chrdnéné prostory)
vymezenych v Uzemné planovaci dokumentaci.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

» Maximalni vyska objektl — 2 nadzemni podlazi, v pfipadé jednopodlaznich vyrobnich
hal max. 11 m nad rostlym terénem; VysSi stavby mohou byt v pfipadé, ze tak
vyzaduje technologie vyroby (samotna technologicka zafizeni, €i stroje, kominy
apod.). V ploSe, kde se jiz nachazi vy8Si budova je mozna vystavba do stavajici
vySkové hladiny;

» V zastavitelnych plochach je navrzen min 20% zelené (nezpevnéné plochy se
zatravnénim a popfipadé dalsi vysadbou).

6.9 Plochy vodni a vodohospodariské

WT — Vodni a vodnich toku

Hlavni vyuziti:
* Vodni toky, nadrze;

Pripustné vyuziti:
« Cinnosti, stavby, objekty a zafizeni slouzici vodnimu hospodafstvi a rybafstvi;
(stavby, hraze, ostrovy, litoralni pasma).
» Premosténi vodnich toku.

Podminéné pripustné vyuziti:

» Zelen — za podminky, ze nenaruSuje hlavni a pfipustné vyuZziti;

» PéSi - a cykloturistika — trasy, stezky a obecné pozemni komunikace (i nezakreslené),
jejich odpocivky, v&etné pfistfeSki — za podminky, Ze nenaruSuji principy vodniho
hospodafrstvi;

» Ostatni sport a rekreace — za podminky, Ze jsou bez trvalych budov;

« Ugelové komunikace — pokud slouzi vodnimu hospodéFstvi, zemédélstvi a lesnictvi;

o Technickda infrastruktura — za podminky, Ze jsou dodrzeny zasady obsazené
v koncepci technické infrastruktury'”.

Nepfripustné vyuziti:
e VSechny neuvedené funkce;
* V nezastavéném uzemi je nepfipustné trvalé oploceni pozemkd, které vyrazné omezi
prichodnost Uzemim a naru$i harmonické méfitko krajiny.

WX — Vodni a vodohospodarské jiné

Hlavni vyuziti:
* MokFadni biotop;

Pripustné vyuziti:
» Cinnosti, stavby, objekty a zafizeni slouzici vodnimu hospodarstvi;
» Pfemosténi vodnich toku.

"7 Kapitola 4.2 Textové &asti — vyroku.
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Podminéné pripustné vyuziti:

» Zelen — za podminky, ze nenaruSuje hlavni a pfipustné vyuZiti;

» P&Si - a cykloturistika — trasy, stezky a obecné pozemni komunikace (i nezakreslené),
jejich odpocivky, vEetné pristfeSki — za podminky, Ze nenarusuji principy vodniho
hospodafrstvi;

» Ostatni sport a rekreace — za podminky, Ze jsou bez trvalych budov;

« Ugelové komunikace — pokud slouzi vodnimu hospodéFstvi, zemédé&lstvi a lesnictvi;

o Technickda infrastruktura — za podminky, Ze jsou dodrzeny zasady obsazené
v koncepci technické infrastruktury'®.

Nepfripustné vyuziti:
» VS8echny neuvedené funkce;

* V nezastavéném Uzemi je nepfipustné trvalé oploceni pozemkd, které vyrazné omezi
prichodnost Uzemim a naru$i harmonické méfitko krajiny.

6.10 Plochy zemédélské

AU — Zemédélské vSeobecné

Hlavni vyuziti:
* Ornéa puada.

Pripustné vyuziti:

« Aktivity pro zvySeni ekologické stability krajiny — realizace prvka USES a krajinné
zelené;

« Zatravnéni orné pudy v€etné staveb, zafizeni a opatfeni pro pastvu a vybéh zvifat;

* Budovy pro zemédélstvi (napf. uskladnéni vypéstkl a naradi) a drobnou péstitelskou
a drobnou chovatelskou €innost - bez pobytovych mistnosti a prostord pro ustajeni a
parkovani vozidel;

» Déleni vétSich ploch orné pldy zatravnénymi pasy;

* Vysadby zahrad a sadu s travnatym povrchem, v€etné oplocent;

Podminéné pripustné vyuziti:

» Pozemky uréené pro plnéni funkce lesa dle lesniho zakona (i nezakreslené) za
podminky vzdalenosti min 50 m od zastavéného Uzemi nebo zastavitelnych ploch.

» VesSkera protierozni a protipovodiiovda opatfeni (suché poldry, hraze...) -
v nezbytném rozsahu (i nezakreslend);

» Veskeré stavby, zafizeni a opatfeni k akumulaci a retenci vod a vsakovaci prvky
v povodi jako zakladni opatfeni proti negativnim u€inkim sucha (i nezakreslend);

* Polni hnojisté - musi byt umisténa v bezpecné vzdalenosti od obytné zastavby a
nesmi ohrozit zdroje vefejného vodovodu.

» Stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro GCely rekreace a cestovniho ruchu
(v€etné drobnych cirkevnich staveb jako napf. zvonice, kaple, bozi muka, kfize,
plastiky, pamatniky) za podminky, Zze jsou bez pobytovych mistnosti.

+ Silnice a mistni komunikace — Upravy dopravné — technickych parametrd ve
stavajicich trasach.

'8 Kapitola 4.2 Textové &asti — vyroku.
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« Ugelové komunikace — i nezakreslené - za podminky, ?e slouzi zemé&d&lstvi,
vodnimu hospodarstvi, ochrané pfirody a krajiny nebo lesnictvi;

» PéSi - a cykloturistika — trasy, stezky a obecné pozemni komunikace (i nezakreslené),
jejich  odpocivky, v€etné pristfeSk — za podminky, Ze neznemozZiuji
obhospodarovani plochy;

» Stavby vedlejSi/souvisejici se stavbou hlavni v koridoru CNZ.DS44, za podminky, ze
tato plocha s uvedenym koridorem souvisi.

o Technickda infrastruktura — za podminky, Ze jsou dodrzeny zasady obsazené
v koncepci technické infrastruktury'®;

« Vodni nadrze a toky, veSkeré stavby, zafizeni a opatfeni pro vodni hospodarstvi a
pro ochranu pfed zaplavami a pfivalovymi srazkami (i nezakreslené);

Nepfripustné vyuziti:
» Stavby pro rodinnou rekreaci;
» VeSkeré budovy s pobytovymi mistnostmi v nezastavéném Gzemi.
* V nezastavéném Uzemi je nepfipustné trvalé oploceni pozemkd, které vyrazné omezi
prachodnost izemim a narusi harmonické méfitko krajiny.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
« Maximalni po€et nadzemnich podlazi: 1
* Nepfipustné jsou cCinnosti, které by mohly znemoznit vedeni silnice v plynulé trase, a
to v prijezdnim Useku silnice v Sifce odpovidajici funkéni skupiné a zatizeni silnice a
mimo prujezdni Usek v souladu s Navrhovou kategorizaci krajskych silnic JmK.

AT — Trvalé kultury

Hlavni vyuziti:
» Trvalé travni porosty;

Pripustné vyuziti:

«  Aktivity pro zvy$eni ekologické stability krajiny — realizace prvki USES a krajinné
zelené;

» Stavby, zafizeni a opatfeni pro pastvu a vybéh zvifat;

* Budovy pro zemédélstvi (napf. uskladnéni vypéstkd a naradi) a drobnou péstitelskou
a drobnou chovatelskou €innost - bez pobytovych mistnosti a prostord pro ustajeni a
parkovani vozidel,

* Vysadby zahrad a sadl s travnatym povrchem, v€etné oplocent;

Podminéné pripustné vyuziti:

» Pozemky urCené pro plnéni funkce lesa dle lesniho zdkona (i nezakreslené) za
podminky vzdalenosti min 50 m od zastavéného Uzemi nebo zastavitelnych ploch.

» VesSkera protierozni a protipovodriova opatfeni (suché poldry, hraze...) -
v nezbytném rozsahu (i nezakreslena);

» Veskeré stavby, zafizeni a opatfeni k akumulaci a retenci vod a vsakovaci prvky
v povodi jako zakladni opatfeni proti negativnim G&inkdm sucha (i nezakreslena);

» Stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu
(v€etné drobnych cirkevnich staveb jako napf. zvonice, kaple, bozi muka, kfize,
plastiky, pamatniky) za podminky, Ze jsou bez pobytovych mistnosti.

'9 Kapitola 4.2 Textové &asti — vyroku.
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+ Silnice a mistni komunikace — Upravy dopravné — technickych parametrad ve
stavajicich trasach.

« Ugelové komunikace — i nezakreslené - za podminky, Ze slouzi zemédélstvi,
vodnimu hospodafstvi, ochrané pfirody a krajiny nebo lesnictvi;

» Pé&Si - a cykloturistika — trasy, stezky a obecné pozemni komunikace (i nezakreslené),
jejich  odpoc€ivky, vCetné pfistfeSkO — za podminky, ze neznemoznuji
obhospodarovani plochy;

o Technickd infrastruktura — za podminky, Ze jsou dodrzeny zasady obsazené
v koncepci technické infrastruktury®;

« Vodni nadrze a toky, veSkeré stavby, zafizeni a opatfeni pro vodni hospodarstvi a
pro ochranu pfed zaplavami a pfivalovymi srazkami (i nezakreslené);

Nepfripustné vyuziti:
» Stavby pro rodinnou rekreaci;
» VeSkeré budovy s pobytovymi mistnostmi v nezastavéném uzemi;
* V nezastavéném Uzemi je nepfipustné trvalé oploceni pozemkd, které vyrazné omezi
prachodnost izemim a narusi harmonické méfitko krajiny.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
« Maximalni po€et nadzemnich podlazi: 1
* Nepfipustné jsou cCinnosti, které by mohly znemoznit vedeni silnice v plynulé trase, a

to v prijezdnim Useku silnice v Sifce odpovidajici funkéni skupiné a zatizeni silnice a
mimo prujezdni Usek v souladu s Navrhovou kategorizaci krajskych silnic JmK.

6.11 Plochy lesni

LU — Lesni vSeobecné

Hlavni vyuziti:
* Pozemky ur€ené pro pInéni funkce lesa;

Pripustné vyuziti:
» Ucelové komunikace - slouzici lesnictvi nebo myslivosti (i nezakreslené);

Podminéné pripustné vyuziti:
» Budovy bez pobytovych mistnosti a dali stavby, zafizeni a opatfeni — za podminky
Ze jsou v souladu s principy lesniho hospodarstvi;
» Stavby, které zlepsSi podminky jeho vyuZiti pro UcCely rekreace a cestovniho ruchu
(v€etné drobnych cirkevnich staveb jako napf. zvonice, kaple, bozi muka, kFize,
plastiky, pamatniky) za podminky, ze jsou bez pobytovych mistnosti.

» Silnice a mistni komunikace — Upravy dopravné — technickych parametrad ve
stavajicich trasach;

« Ugelové komunikace (i nezakreslené) — za podminky, e slouzi zemé&délstvi nebo
vodnimu hospodarstvi;

» Pé&Si - a cykloturistika — trasy, stezky a obecné pozemni komunikace (i nezakreslené),
jejich odpocivky, v€etné pristfeSki — za podminky, Zze nenarusuji principy lesniho
hospodarstvi;

20 Kapitola 4.2 Textové &asti — vyroku.
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o Technickda infrastruktura — za podminky, Ze jsou dodrzeny zasady obsazené
v koncepci technické infrastruktury?';

* Vodni nadrze a toky, veskeré stavby, zafizeni a opatfeni pro vodni hospodarstvi a
pro ochranu pred zaplavami a pfivalovymi srazkami (i nezakreslené), které jsou
v souladu s principy lesniho hospodafstvi;

Nepfripustné vyuziti:

» V8echny ostatni &innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pfipustnymi funkcemi, prfedev§im stavby pro rodinnou rekreaci dalSi
stavby s pobytovymi mistnostmi;

* V nezastavéném Uzemi je nepfipustné trvalé oploceni pozemkd, které vyrazné omezi

v v/

prichodnost Uzemim a naru$i harmonické méfitko krajiny.

LX — Lesni jiné

Hlavni vyuziti:
» Stavby a zafizeni slouZici lesnictvi

Pripustné vyuziti:
» Ucelové komunikace - slouzici lesnictvi nebo myslivosti (i nezakreslené);

Podminéné pripustné vyuziti:
* Bydleni za podminky, Ze slouZzi lesnictvi;
* Obcanské vybaveni za podminky, ze slouZi lesnictvi;
» Stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro GCely rekreace a cestovniho ruchu
(v€etné drobnych cirkevnich staveb jako napf. zvonice, kaple, bozi muka, kfize,
plastiky, pamatniky) za podminky, Ze jsou bez pobytovych mistnosti.

» Silnice a mistni komunikace — Upravy dopravné — technickych parametri ve
s:tévajl'cich trasach;

» Ucelové komunikace (i nezakreslené) — za podminky, ze slouzi zemédélstvi nebo
vodnimu hospodarstvi;

» PéSi - a cykloturistika — trasy, stezky a obecné pozemni komunikace (i nezakreslené),
jejich odpocivky, v€etné pfistfreSki — za podminky, Ze nenarusuji principy lesniho
hospodafrstvi;

o Technickda infrastruktura — za podminky, Ze jsou dodrzeny zasady obsazené
v koncepci technické infrastruktury®;

« Vodni nadrze a toky, veSkeré stavby, zafizeni a opatfeni pro vodni hospodarstvi a
pro ochranu pred zaplavami a pfivalovymi srazkami (i nezakreslené), které jsou
v souladu s principy lesniho hospodafstvi;

2 Kapitola 4.2 Textové &asti — vyroku.
Kapitola 4.2 Textové ¢asti — vyroku.
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Nepfripustné vyuziti:
« VSechny ostatni cinnosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pfipustnymi funkcemi, prfedev§im stavby pro rodinnou rekreaci dalSi
stavby s pobytovymi mistnostmi.

6.12 Plochy prirodni

NU- Prirodni vSeobecné

Hlavni vyuziti:
* Ochrana pfirody a krajiny;

Pripustné vyuziti:
* Neni stanoveno

Podminéné pripustné vyuziti:

» Lesni plochy pouze v pfipadé, Ze se jedna o lesy s pfirozenou skladbou dfevin;

« Ugelové komunikace pokud slouzi ochrané pirody a krajiny, vodnimu hospodérstvi,
zemédélstvi nebo lesnictvi (i nezakreslené);

» Technicka infrastruktura pouze v pfipadé, ze prokazatelné neexistuje alternativni
reSeni;

* Vodni nadrze — za podminky, Ze jsou v souladu s principy ochrany pfirody a krajiny;

» Drobné cirkevni stavby — pouze rekonstrukce stavajicich;

Nepfripustné vyuziti:
» Ostatni zpusoby vyuZziti;
* V nezastavéném Uzemi je nepfipustné trvalé oploceni pozemkd, které vyrazné omezi
prachodnost izemim a narusi harmonické méfitko krajiny.

V8echny c¢innosti v této ploSe podléhaji souhlasu pfislusného organu ochrany pfirody a
krajiny.

7.Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatieni, staveb a opatreni k zajiStovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit

Verejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit®, jsou nasledujici:

» VD.1 Mistni komunikace, v€etné technické infrastruktura do ni ulozené,

» VD.2 Statni silnice, v€etné staveb vedlejSich/souvisejicich,

» VD.3 Krajske silnice, v€etné staveb vedlejSich/souvisejicich,

* VT.1 Vedeni elektrické energie ZVN 400 kV,

» VT.2 Horkovod,

» VU.1 Nadregionalni biokoridor,

* VU.2 Regionalni biocentrum,

» VU.3 Lokalni biocentra,

28§ 170 Zakona
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* VU.4 Lokalni biokoridory,

Plochy a koridory vefejné prospésnych staveb a opatfeni jsou zakresleny ve vykrese €. 6 —
Verejné prospésné stavby a opatreni.

8. Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a
verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo

Nejsou navrzeny.

9. Stanoveni kompenzac¢nich opatreni podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona

Nejsou pozadovana.

10. Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je
rozchodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie

Tuto dokumentaci jsou vymezeny nasledujici plochy podminéné zpracovanim tuzemni studie:

Plochy US.1, US.2, US.3 a US.4.

» Touto dokumentaci je vymezeny plochy US.1, US.2, US.3 a US.4, ve kterych je
provéfeni zmén jejich vyuziti Uzemni studii podminkou pro rozhodovani.

* Plochy jsou zakresleny zejména ve vykrese 1 Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi.

 Uzemni studii je mozné zpracovat pro kazdou z uvedenych ploch zvlast,
popfipadé zvlast pro jednotlivé jejich ¢asti.

» Pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o této studii
do evidence Uzemné planovaci €innosti je stanovena Ihita do Ctyr let od nabyti
acinnosti tohoto Uzemniho planu. V pfipadé, Ze vySe uvedeny proces nebude
v uvedené |hité ukoncen, pozbyva vySe uvedena podminka pro rozhodovani
stanovena touto dokumentaci platnosti.

 Uzemni studie bude predev§im mit za Ukol navrhnout funkéni a hmotové
usporadani ve vymezené ploSe, a to ve vétSich podrobnostech, nez umoziuje
uzemni plan, coz bude definovano v zadani tzemni studie.

* Uzemni studie navrhne koncepci obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou.

 Uzemni studie vymezi dostate¢né plochy a Sifky souvisejicich vefejnych
prostranstvi v souladu s obecné zavaznymi predpisy.

* Plochy US.1 a US.4 bezprostfedné navazuji na navrhované i stavajici plochy
vyroby. Uvedené plochy musi byt uzplsobeny tak a musi obsahovat takova
opatfeni, tak, aby byl minimalizovan negativni vliv téchto provozu (hluk, prach,
pohyb VZV, provoz tézkych vozidel apod.) na obytnou zastavbu a aby byly
splnény podminky vyplyvajici z platné legislativy, zejména na Useku ochrany
verejného zdravi.

 Plocha US.2 bezprostfedné navazuje na navrhovany koridor dopravni
infrastruktury. Uvedena plocha musi byt uzpusobena tak a musi obsahovat
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11.

takova opatfeni, tak, aby byly spinény podminky vyplyvajici z platné legislativy,
zejména na useku ochrany vefejného zdravi.

Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Timto izemnim planem je navrzena nasledujici etapizace:

12.

Plochy Z2.B6, Z.B8 az Z.B12 jsou navrzeny v |. etapé, plocha Z.B5 v Il. etapé. Na
ploSe Z.B5 mohou byt umistény rodinné domy az po vyuziti min. 2/3 plochy Z.B6. To
znamena, ze na Z.B6 budou umistény rodinné domy, jejichz stavebni nebo
zastavéné stavebni pozemky budou zabirat min. 2/3 vyméry této plochy. Vyjimkou
z této etapizace je umisténi rodinnych domu na plose Z.B5 na protéjSi strané od
plochy Z.B6 (naproti, pfes plochu Z.P2).

Vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a
stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné
podminek pro jeho provéreni

Touto dokumentaci jsou vymezeny nasledujici Gzemni rezervy:

R.1 — bydleni individualni. Uzemi je vyhledové uréeno pro bydleni. Plocha muze byt
nadale obhospodarovana dosavadnim zplasobem. Pfi zménach v Uzemi je
nepfipustné provadét veskeré zasahy, které by uzemi znehodnotily pro tento Gcel.
R.2 — vyroba lehka Uzemi je vyhledové uréeno pro vyrobu. Plocha mize byt nadéale
obhospodafovana dosavadnim zplsobem. Pfi zménach v Uzemi je nepfipustné
provadét veskeré zasahy, které by tzemi znehodnotily pro tento ucel.

Zavér:

Textova €ast odivodnéni Uzemniho planu obsahuje 43 stranek.

Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje tyto vykresy:

oahrwN

Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
Hlavni vykres 1:5000
Koncepce dopravni infrastruktury 1:5000
Koncepce technické infrastruktury — energetika a spoje 1:5000
Koncepce technické infrastruktury — vodni a odpadové hospodarstvi 1:5000
Vefejné prospésné stavby a opatreni 1:5 000
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